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Punkt 149: Godkendelse af dagsorden

Beslutning
Godkendt.



Punkt 150: Baeredygtighed i lokalplaner

2023-014459
Indstilling
Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller til Klima- og Planudvalget, at drofte

1. mulighederne for beeredygtige tiltag i lokalplaner, herunder genanvendelse af regnvand til tgjvask og toiletskyl, jf.
bilag 1-3
2. dialogvearktej til dialog med bygherre forud for opstart af lokalplan, jf. bilag 4.

Baggrund og vurdering

Klima- og Planudvalget har ensket en gennemgang af Planlovens muligheder for at stille krav om baredygtighed i
lokalplanerne. @nsket om, at kunne stille flere krav til beeredygtighed i planlaegningen, bliver storre og sterre. Ligesom
behovet for viden om mulighederne. Bade pa miljemassige, sociale og skonomiske parametre — og i dag, mere og mere
pa de klimamaessige parametre. Se ogsd Radet for Baeredygtigt byggeri's (tidligere Green Building Council) undersggelse
af kommunernes efterspergsel fra juni 2021, jf. bilag 2.

Beaeredygtighed i planlaegningen, beror langt hen ad vejen pa frivillige aftaler, indgaet mellem byggeriets parter:
forvaltning, fagprofessionelle myndigheder, bygherrer, investorer og ejendomsudviklere. I Kage Kommune er der
udarbejdet baredygtighedsstrategier og principper for baeredygtige tiltag i helhedsplanerne for byudviklingsprojekterne
Kege Kyst, Kage Nord, Ravnsborg Enge og Herfolge Bjergby.

Lokalplaner er saledes ét af flere vaerktojer, som kan benyttes i krydsfeltet mellem politik, praktik og den
baredygtighedsdagsorden, der udvikler sig lebende og i1 hej hastighed. Lokalplaner kan dog i dag kun i ret begranset
omfang bruges til at fremme og sikre baeredygtigt byggeri og arealanvendelse mv. Det skyldes, at bestemmelserne i
lokalplaner skal have hjemmel i Planlovens formal. I vedlagte bilag 1 er en gennemgang af de aktuelle muligheder
indenfor den geldende Planlov. Planlovens § 15, stk. 2 rummer en raekke muligheder for at tilrettelaegge den fysiske
planlegning, fx arealdisponeringen pa en méde, der kan understette baeredygtige tiltag med begrundelse i miljehensyn,
funktionelle hensyn eller astetiske/kulturelle hensyn, mens det eneste baredygtighedstiltag, som Planloven aktuelt giver
direkte mulighed for at regulere, er etablering af afvaergeforanstaltninger til sikring mod oversvemmelse mv. og
installation af anlaeg til opsamling af regnvand fra tage til brug for we-skyl og tgjvask i maskine (jf. Planlovens § 15, stk.
2 nr. 19 hhv. 29).

Genanvendelse af regnvand til toiletskyl og tojvask

Den konkrete vurdering af, om det er miljemaessigt hensigtsmaessigt at kreeve genanvendelse af regnvand til toiletskyl og
tojvask i lokalplaner, athaenger af flere parametre, herunder grundvandsinteresser ift. nedsivningspotentiale og konkret
grundvandsdannelse. Opsamles tagvandet i stedet for nedsivning, bliver det til spildevand og ikke grundvand. Omvendt
pumpes grundvand op og sendes gennem ledninger til forbrugeren. Det ma derfor bero pa en konkret vurdering i det
enkelte tilfelde, om det er miljomeessigt hensigtsmaessigt. Driftsmaessigt er der bade for forsyning og forbruger udgifter
forbundet med handtering af kalk, mens der i forhold til selve etableringen ogsé er et gkonomisk spergsmal, fordi der i
langt de fleste tilfeelde vil vaere behov for et tostrenget system, se ogsé bilag 3. Dette skyldes dels, at der kan vaere et
misforhold mellem tagarealsterrelser og boligmangder, dels manglende vand under terkeperioder. Dette giver ligeledes
anledning til et gget materiale forbrug. Endeligt skal man holde for gje, at det ved byggeri med offentlig adgang er
Miljestyrelsen der er myndighed, hvis byggeriet giver adgang for bern under 6 ar. Det er derfor ikke muligt pé et generelt
niveau at fastld om dette beredygtighedsgreb er hensigtsmassig at sikre i lokalplanerne.

Beeredygtighedsdialogveerktaj

Lokalplanerne er altsa begranset af de retlige greenser i forhold til at stille direkte krav til beeredygtighedstiltag - pa trods
af, at mange beredygtige hensyn indgér i kommuners gvrige planer, strategier og politikker. Flere kommuner har derfor
udviklet forskellige beredygtighedsvarktejer som initierer en tidlig dialog med bygherrer om hvilke
baredygtighedstiltag, der ber indarbejdes som lokalplanbestemmelser, og hvilke bygherrer frivilligt kan tage initiativ til
for at bidrage til en baredygtig byudvikling. Med inspiration fra disse er forvaltningen i gang med at udvikle et
"baeredygtighedsdialogvaerktej". Varktejet teenkes at indgé i den dialog, der allerede finder sted i opstartsfasen om bl.a.
kommuneplanens rammer.

Dialogvarktajet har til formal, at

facilitere den indledede dialog om baredygtighed med bygherre, radgivere og borgere ifm. lokalplanprocesser.
forventningsafstemme det baeredygtige ambitionsniveau i det konkrete projekt.

udvelge projektets baredygtige fokusomrader.

supplere lokalplanens muligheder for at stille krav med frivillige aftaler.

skabe en kobling til kommunernes gvrige planer, strategier og politikker.

synliggere projektets baredygtighedsindsats.



Dialogvearktejet tager udgangspunkt i en holistisk forstéelse af baeredygtighedsbegrebet og definerer 8 emner. De 8 emner
afspejler kommunens miljescreeningsskema, som kommuner er forpligtet til at udfylde for at vurdere planers og
programmers mulige indvirkninger pa miljoet. I vedheftede bilag 4 oplistes de 8 emner samt hvordan dialogvarktejet
skal indarbejdes i lokalplanprocessen.

Okonomi

Indstillingen har ingen direkte ekonomiske konsekvenser for Kage Kommune.
Beslutning

Droftet.

Bilag

Bilag 1 - Beredygtighed - muligheder og begransninger i Planloven
Bilag 2 - Undersagelse Den baredygtige lokalplan_juni 2021
Notat om regnvand til toilet og tejvask

Bilag 4 - Beredygtighedsdialogverktoj



Punkt 151: Forslag til Lokalplan 1108 - Kege Idraetspark

2023-014435
Indstilling

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller til Klima- og Planudvalget, @konomiudvalget og Byradet,
at godkende, at forslag til Lokalplan 1108, Kege Idratspark og tilleg nr. 1 til Kommuneplan 2021-2033 sendes i offentlig
horing.

Baggrund og vurdering

Byradet besluttede den 28. februar 2023, at sende forslag til lokalplan 1108, Kege Idraetspark og

tilleg nr. 1 til kommuneplan 2021 i offentlig hering.

Formalet med lokalplan 1108 er blandt andet, at feerdigudvikle Koge Idraetspark som et attraktivt

omréade for idreets- og kulturlivet i Kage Kommune, og at sikre, at stadion kan afvikle

fodboldkampe pa superliganiveau, samt at stadion kommer til at fremstd som en arkitektonisk

helhed.

Byradet besluttede den 20. juni 2023 efter den offentlige hering, at aflyse forslaget til lokalplan og tilleg til
kommuneplanen i sin daverende form. Baggrund var et heringssvar fra Kege Park Lounge (KPL) med et enske om
muligheden for at kunne opfere boliger i form af ungdoms-/sportscollegeboliger og/eller blandede bolig- og
erhvervsformal i de to etager ovenpa den vestlige sidebygning med omkledningsrum og lounge. Derfor besluttede
Byradet, at imedekomme ensket fra KPL, og at lade et nyt forslag til lokalplan og tilleeg til kommuneplanen for Koge
Idraetspark udarbejde, med muligheden for at opfare de naevnte boliger. Dertil at der skulle udarbejdes en
udbygningsaftale med bygherren for denne del om bidrag til infrastruktur.

Derfor har Teknik- og Miljeforvaltningen udarbejdet et nyt forslag til lokalplan og tilleeg til kommuneplanen. Det nye
forslag til lokalplan bygger videre pa den eksisterende Lokalplan 1071, og muligger desuden felgende:

¢ nye overdakkede syd-, gst- og nordtribuner, sa det samlede antal siddepladser bliver
6.000
¢ ny bebyggelse til liberalt erhverv og serviceerhverv mellem de tre eksisterende
hjernebygninger omkring stadion pa henholdsvis nord- og estsiden samt i to nye etager
ovenpa den vestlige omklaednings- og loungebygning
¢ Dboliger i form af ungdoms- og sportscollegeboliger og/eller liberalt erhverv og serviceerhverv i to etager ovenpéa
den vestlige omkladningsbygning
¢ parkering ved Qlbyvej, der tilforer yderligere 300 parkeringspladser til omradet
¢ ct nyt stitracé for omradets blede trafikanter syd for Kege Hallerne, der er adskilt fra
parkeringsomradet hvor bilerne karer, sa cyklister og gaende kan feerdes i eget tracé.

De navnte boliger kan etableres i to ekstra etager ovenpa omkladningsbygningen, med mulighed for, at de to etagers
vestlige facade forskydes saledes, at de to etager krager ud over fodaftrykket for de to nederste etager. De to udkragende
etager skal kunne stabiliseres med barende sgjler under de to etager. Der gives desuden mulighed for at opfere yderligere
to trappe- og elevatortarne uden pé selve bygningskroppen, samt feelles udenders opholdsarealer pé tagterrasse ovenpa
taget af bygningen, solceller pé taget og tilherende depoter i terreen ved tennisbanen.

Forvaltningen har sidelebende med udarbejdelsen af det nye forslag til lokalplan faet udarbejdet en mobilitetsanalyse.
Mobilitetsanalysen er udarbejdet pd baggrund af en indsigelse fra Kirkeministeriet, som omhandlede forholdet til
stationsnarhedsprincippet i statens Fingerplan. Kage Idraetspark ligger stationsnart i forhold til henholdsvis Kege Station
og Dby Station, men ikke inden for det kernestationsnaere omrade for de to stationer. Kege Idraetspark ligger ca. 1200
meter fra henholdsvis Kege Station og Jlby Station. Det stationsnaere kerneomréde for de to stationer er henholdsvis
1000 meter for Kage Station og 600 meter for @lby Station. Mobilitetsanalysen viser, hvordan Kege Kommune med
supplerende trafikale tiltag, i form af blandt andet betjening med BRT-lgsninger for busserne, forbedrede cykel- og
gangstiforbindelser, forbedret cykelparkering, tidsbegraenset parkering med videre kan sikre, at de trafikale effekter ved
Koge Idretspark kan blive som i det stationsnere kerneomrade. Saledes forbedres forholdene for brugere af kollektiv
trafik og blede trafikanter, og bilandelen mindskes i forbindelse med betjeningen af de nye kontor- og
servicearbejdspladser ved idretsparken.

I heringsperioden for den tidligere version af forslaget til lokalplan indkom i alt 15 heringssvar fra borgere, foreninger og
myndigheder. Forvaltningen har imedekommet en raekke af heringssvarene og har indarbejdet bemarkninger i fornedent
omfang. En reekke heringssvar omhandler en reekke forhold omkring idreetsparken og de kommende anlaegsarbejder og
omhandler ikke direkte indholdet af forslaget til lokalplan. Forvaltningen har svaret pa disse spergsmal, som fremgar af
den vedlagte hvidbog.

Kommunikation



Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller, at forslaget til lokalplan sendes i offentlig hering i 4 uger, da forvaltningen
vurderer, at det er en passende heringsperiode i forhold til planlovens § 24.

Forvaltningen foreslar, at der atholdes et borgermede i heringsperioden for alle interesserede. Borgermedet finder sted 23.
november 2023 kl. 17-18:30 pa Kage Venue, Ved Stadion 4, 4600 Kege. Madet vil blive annonceret pa Kege Kommunes
hjemmeside, og der vil blive sendt invitationer til naboer og genboer til omradet.

Okonomi

Selve lokalplanen har ingen gkonomiske konsekvenser for Kage Kommune. Lokalplanen er dog en forudsaetning for
byggeretter, der finansierer dele af infrastrukturen ved Keoge Idraetspark. Udbygningsaftalen medforer, at Kage Park
Lounge atholder et belgb pa 9,6 mio. kr. til finansiering af infrastruktur.

Beslutning

Anbefales overfor Okonomiudvalget og Byradet.
Udvalget blev oplyst om, at bilagsmaterialet bliver opdateret for sagen gar videre.

Bilag

Hvidbog - udkast

Koge Idretspark. Stejberegninger til lokalplan
Udbygningsaftale - Kage Idretspark - udkast V2 - 15. sep 2023
Tilleeg nr. 1 til Kommuneplan 2021 - Kege Idratspark

Forslag til lokalplan 1108 Kage Idraetspark - 21.09.2023

Mobilitetsanalyse Koge Idratspark



Punkt 152: Forslag til Lokalplan 1069 - Boliger pa Vedskelle Saftfabrik

2019-001457
Indstilling

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller til Klima- og Planudvalget, @konomiudvalget og Byradet, at godkende, at forslag
til Lokalplan 1069 sendes i offentlig hering.

Klima- og Planudvalget 02-02-2023

Venstre og Konservative fremsatte endringsforslag om, at lokalplanen giver mulighed for 80/20 fordeling, til parcelhuse
og teet lav bebyggelse.

For forslaget stemte Mette Wigand Bode (V) Jargen Petersen (C) Og Claus René Olesen (C), resten af udvalget stemte
imod, dermed faldt forslaget.

Derpa anbefalede udvalget lokalplanen overfor @konomiudvalget og Byradet.

Mette Wigand Bode (V) afventer stillingtagen.

Okonomiudvalget 07-02-2023

Ken Kristensen (V), Mette W. Bode (V) og Thomas Kampmann (C) fremsatte eendringsforslag om, at lokalplanen giver
mulighed for 80/20 fordeling, til parcelhuse og tat lav bebyggelse.

For stemte Ken Kristensen (V), Mette W. Bode (V) og Thomas Kampmann (C). Imod stemte Marie Staerke (A), Erik
Swiatek (A), Niels Rolskov () og Thomas Kielgast (F).

Forslaget faldt.

Derefter anbefalede et flertal pa 4 (Marie Staerke (A), Erik Swiatek (A), Thomas Kielgast (F) og Niels Rolskov (9)
lokalplanen. Mette W. Bode (V), Ken Kristensen (V) og Thomas Kampmann (C) afventer stillingtagen.

Koge Byrad 28-02-2023
Byradet besluttede at sende sagen til fornyet behandling i Klima- og Planudvalget.

Baggrund og vurdering

Klima- og Planudvalget besluttede den 15. august 2019 at igangsatte arbejdet med Lokalplan 1069 for boliger pa
Vedskolle Saftfabrik. Lokalplanen omfatter ogsd Vedskelle Mejeri.

P& byradsmedet den 28. februar 2023 valgte byrédet at sende sagen til fornyet behandling i udvalget med et
@ndringsforslag om, at lokalplanen giver mulighed for 80/20 fordeling, til parcelhuse og tet lav bebyggelse.

En ny bebyggelsesplan

Ejer af Vedskelle Saftfabrik har saledes féet til opgave, at udarbejde en ny bebyggelsesplan med plads til flere parcelhuse.
Den nye bebyggelsesplan ses af kortbilag 4 i lokalplanforslaget, som er vedlagt sagen.

Ejer oplyser, at det er nedvendigt at fastholde boligantallet, hvis der skal veere en attraktiv businesscase. Dels fordi han er
tilfreds med forsat at drive virksomhed fra de nuvarende bygninger pa ejendommen og séledes skal have et vist
gkonomisk incitament til fraflytte ejendommen. Derudover er det omkostningstungt, at omdanne ejendommen til
boligformal grundet en omfattende jordforurening.

Det er saledes et krav fra ejer, at boligantallet pa 35 boliger fastholdes. En fordeling med 80% parcelhuse og 20%
reekkehuse vil betyde, en bebyggelsesplan der rummer 28 parcelhuse og 7 raekkehuse.

Ejer har faet udarbejdet en ny bebyggelsesplan, der gger antallet af parcelhuse fra 7 til 15 boliger og mindsker antallet af
reekkehuse fra 28 til 20 boliger. Det er ejers vurdering, at det ikke er muligt at age andelen af parcelhuse yderligere. Med
en fordeling med 15 parcelhuse og 20 raekkehuse er det muligt at fastholde kvaliteterne med et svunget vejforlab,
rekreative forbindelser og grenne fallesarealer i planen.

Parcelhuse fylder mere end reekkehuse, da kravene til grundsterrelse er hgjere, lige som der skal sikres plads omkring
hver enkelt bolig, afstand mellem bebyggelsen samt til parkering pa egen grund. Hvis flere reekkehuse omdannes til
parcelhuse, vil det medfere en taethed i planen, der vil ga udover fellesarealerne og det &bne udtryk omkring boligvejen.
Der har helt fra det indledende planarbejde veeret fokus pa kvaliteten og karakteren af faellesarealerne i planen. Der er i
planen lagt vaegt pé, at de abne arealer syd for bebyggelsen, ogsa vil vare tilgengelige for gvrige beboere 1 Vedskelle.
Hvis planen gares tattere, vil omrédet fremsta lukket, og planen vil miste de rekreative muligheder, som der ellers gives
de fremtidige beboere og borgerne i Vedskelle generelt.

Til forskel fra den tidligere bebyggelsesplan rummer den nye bebyggelsesplan ikke et feelleshus til omradets beboere.
Lokalplanforslag 1069

Forvaltningen har udarbejdet et lokalplanforslag i overensstemmelse med den nye bebyggelsesplan.

Formalet med lokalplanen er at hindre nye produktionsvirksomheder og tung lastbiltrafik i landsbyen og at sikre en
hensigtsmassig byomdannelse til boligformal.

For erhvervsomrédet pa Vedskelle Saftfabrik udarbejdes byggeretsgivende bestemmelser, mens erhvervsomradet pa
Vedskelle Mejeri kun bliver en rammelokalplan med en @ndret anvendelse til boligformal. Baggrunden herfor er
Fingerplanens bestemmelser om meget begranset byvekst i landzonelandsbyer i det gvrige hovedstadsomrade. Det



betyder, at der ikke vil veere mulighed for at opfere nye boliger pa begge omrader nu. Vedskelle Mejeri skal saledes
fremadrettet administreres efter Planlovens landzonebestemmelser, der giver mulighed for at omdanne eksisterende
bygninger til boligformal. Pa sigt skal der udarbejdes en byggeretsgivende lokalplan for Vedskelle Mejeri.

Lokalplanen muligger opferelse af 35 boliger pa Vedskelle Saftfabrik i form af 15 &ben/lav boliger og 20 tet/lav boliger.
Lokalplanen skal sikre, at den nye bebyggelse understotter landsbyens sarlige karakter. De nye boliger skal bygges pa det
befaestede areal i den nordlige del af lokalplanomradet. Lokalplanens kuperede, gronne omréde mod syd bevares som
gront, rekreativt omrdde med mulighed for regnvandshandtering. Lokalplanen sikrer stiadgang og kig fra Vedskellevej ud
i det &bne land mod syd.

Lokalplanen fastlegger bygningshegjder pa op til 8,5 meter i maks. 1% etage og en bebyggelsesprocent pa maks. 30.

Jordforurening

P& Vedskelle Saftfabrik findes en omfattende jordforurening. Der er tale om deponerede kirsebarsten, der formulder og
frigiver metangasser, ilt og kuldioxid. Dertil kommer en mistanke om forurening fra en tidligere plantage pé ejendommen.
Forureningens omfang og type er problematisk i forhold til den @ndrede anvendelse til boligformal. Det er derfor en
forudsatning for ibrugtagning af omrédet til boligformdl, at der er givet en § 8-tilladelse efter Jordforureningsloven.

Miljovurdering

Der er foretaget en screening af lokalplanens pavirkning pé miljeet. Pé4 baggrund af screeningen er det vurderet, at der
ikke skal udarbejdes en miljevurdering. Dette begrundes med, at lokalplanen alene fastleegger anvendelse af et mindre
omrade pa lokalt plan, og at planerne ikke vil muliggere anlegsarbejder, som er optaget i lovens bilag eller projekter, der i
storrelse eller karakter vurderes, at fa en veesentlig indvirkning pé miljoet.

Forslag til Lokalplan 1069 kan ses pa Kege Kommunes lokalplanportal - lokalplaner.koege.dk under fanen "Under
udarbejdelse" og vedlaegges ogsa sagen som bilag.

Kommunikation

September 2019 holdt Kage Kommune et forudgaende borgermede i BrugStedet i Vedskelle med et flot fremmede. Her
var der stor opbakning til en omdannelse af erhvervsomraderne i Vedskelle til boliger.

Teknik- og Miljeforvaltningen vurderer, at en offentlig hering af lokalplanforslaget pa 6 uger er passende i forhold til
planlovens § 24. I forbindelse med heringen foreslas borgermede aftholdt onsdag den 15. november 2023 kl. 17-18 pa
BrugStedet i Vedskolle.

Okonomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Kege Kommune.
Sagens forleb

07-02-2023 PYkonomiudvalget

Ken Kristensen (V), Mette W. Bode (V) og Thomas Kampmann (C) fremsatte eendringsforslag om, at lokalplanen giver
mulighed for 80/20 fordeling, til parcelhuse og tat lav bebyggelse.

For stemte Ken Kristensen (V), Mette W. Bode (V) og Thomas Kampmann (C). Imod stemte Marie Sterke (A), Erik
Swiatek (A), Niels Rolskov () og Thomas Kielgast (F).

Forslaget faldt.

Derefter anbefalede et flertal pa 4 (Marie Staerke (A), Erik Swiatek (A), Thomas Kielgast (F) og Niels Rolskov (9)
lokalplanen. Mette W. Bode (V), Ken Kristensen (V) og Thomas Kampmann (C) afventer stillingtagen.

28-02-2023 Kage Byrad
Byradet besluttede at sende sagen til fornyet behandling i Klima- og Planudvalget.

Beslutning

Niels Rolskov (©) fremsatte @ndringsforslag om at lokalplanen skal indeholde et feelleshus.

For forslaget stemte
Niels Rolskov (9).

Imod forslaget stemte

Erik Swiatek (A)

Jonas Bjern Whitehorn (A)
Claus René Olesen (C)

Jorgen Petersen (C)



Thomas Kielgast (F)
Mette Wigand Bode (V)
Dermed faldt @ndringsforslaget.

Herefter anbefaler udvalget sagen overfor @konomiudvalget og Byradet.

Bilag

Lokalplanforslag 1069



Punkt 153: Status pa lokalplan 1106 - Boliger ved Kymervej

2021-020163
Indstilling
Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller til Klima- og Planudvalget, at udvalget

1. tager orientering vedrerende status for Lokalplan 1106 - Boliger ved Kymerve;j til efterretning
2. godkender, at der muliggeres to etager i lokalplanomradet.

Baggrund og vurdering

Lokalplan 1106 - Boliger ved Kymervej blev igangsat af Klima- og Planudvalget den 4. november 2021. Kort efter blev
der atholdt forborgermeade for lokalplanen, hvor flere naboer delte deres bekymringer omkring projektet. Efter
forborgermadet blev projektet sat pa pause af ComputerSalg (bygherre og grundejer), men nu starter projektet op igen
efter onske fra bygherre.

I august 2023 modtog Teknik- og Miljeforvaltningen et nyt idéforslag for lokalplanomradet. ComputerSalg har valgt at
@ndre projektet vaesentligt og har praesenteret to forslag til bebyggelsesplaner. Forslag 1 viser boliger i et plan med en
bebyggelsesprocent pd 26%. Forslag 2 viser boliger i to plan med en bebyggelsesprocent pa 29,8%. En sammenholdelse
af det oprindelige projekt med de to nye bebyggelsesplaner er beskrevet i bilag 1.

Forvaltningens anbefaling er, at arbejde videre med forslag 2, eftersom forvaltningen mener, der ligger flest fordele ved at
muliggere to etager pa ejendommen. Forvaltningen anbefaler ogsa, at projektet bearbejdes pa en rekke punkter som bl.a.
omhandler affaldshandtering, regnvandshandtering, trafiksikkerhed og visuel og rumlig kvalitet i bebyggelsen.
Bemerkningerne til projektet fremgar af bilag 1.

Omrédet har ikke tidligere veeret lokalplanlagt, men er omfattet af kommuneplanramme 6B16 Kymervej Borup, der
fastlaegger anvendelsen til boligformal i form af teet-lav og dben-lav bebyggelse op til 1,5 etager, maks. 8,5 m i
bygningshgjden, og en maksimal bebyggelsesprocent pa 30%. Projektet kreever et kommuneplantilleeg der haever antal
etager fra 1,5 til 2 etager. Bygningshejden kan dog fastholdes eller senkes.

Okonomi
Indstillingen har ingen ekonomiske konsekvenser for Kege Kommune.
Beslutning

Ad 1: Godkendt.
Ad 2: Godkendt. Mette Wigand Bode (V) stemte imod, fordi Venstre mener, at lokalplanforslaget ikke overholder
kommuneplanens bestemmelser om bebyggelse i max 1,5 etager.

Bilag

Bilag 1



Punkt 154: Boligudstykninger i landzonen

2016-007753
Indstilling
Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller til Klima- og Planudvalget, at

1. udvalget tager orienteringen om praksis for boligudstykninger i landzone til efterretning
2. forvaltningen bemyndiges til at treeffe afgerelser om udstykninger i landzonen, jf. den generelle delegation for
landzonesager.

Baggrund og vurdering

Pa udvalgsmedet i august udsatte Klima- og Planudvalget to sager om boligudstykning i landzonen. Udvalget enskede en
gennemgang af praksis i landzonen for sddanne sager, serligt med henblik pa, hvornar der kan vare tale om
huludfyldning.

Udstykning til/og opferelse af nye boliger kraever landzonetilladelse.

Hovedformélet med Planlovens geldende landzoneregler er, at modvirke byspredning ved at hindre spredt og uplanlagt
bebyggelse og anlaeg i det dbne land, og samtidig sikre, at egentlig byudvikling sker, hvor der er abnet mulighed for det
gennem kommune- og lokalplanlegning. Zoneinddelingen skaber derved en klar greense mellem by og land, hvorved
blandt andet natur- og kulturhistoriske vaerdier bevares, og miljekonflikter undgés.

Ifelge Planlovens landzonebestemmelser skal nye boliger primert opferes i byzone, men der kan dog meddeles tilladelse
til udstykninger og nye boliger som huludfyldninger eller afrunding af de landsbyer, der er afgranset i kommuneplanen.
Lige udenfor landsbyafgransninger eller byzonegransen ber nye boliger kun tillades gennem kommune- og
lokalplanlagning.

Ifolge planlovens praksis kan der ud fra en konkret vurdering gives tilladelse til huludfyldning, hvis der er tale om enkelte
huludfyldninger "indenfor samlede bebyggelser med landsbypraeg". Der kan gives tilladelse til huludfyldning, "hvis
bebyggelsen ikke bryder afgreensningen mod det dbne land, og séfremt der i ovrigt ikke findes flere lignende
byggemuligheder, som i givet fald ville have krav pa en tilladelse ud fra lighedshensyn."

I vedhaftede notat er regler og praksis uddybet, og der vises eksempler pa husraekker med videre, hvor der ber meddeles
henholdsvis tilladelse og afslag.

Klima- og Planudvalget har behandlet alle ansggninger om udstykning siden 2016, da det har varet et emne med sarlig
politisk fokus. Ferst via to arlige opsamlinger af sager, og siden 2020 som enkeltsager. I langt de fleste sager har udvalget
fulgt forvaltningens indstillinger.

Forvaltningen anbefaler, at sager om udstykninger i landzonen behandles administrativt, jf. de generelle aftaler om
delegation mellem udvalget og forvaltningen. Det betyder, at ovennavnte praksis vil danne grundlag for forvaltningens
afgorelser, og at sager kun foreleegges udvalget, hvis de er politiske eller principielle. Et eksempel pa sager, hvor der kan
veaere tvivl, og dermed anledning til en politisk behandling, er ansggninger i samlede bebyggelser, der kan have karakter af
en samlet bebyggelse - uden dog at vere en egentlig landsby.

Forvaltningen vil pd medet gennemgé lovgrundlag og praksis i sager om udstykninger i landzonen.

Okonomi
Sagen har ingen gkonomisk betydning for Kege Kommune.
Beslutning

Ad 1: Taget til efterretning.
Ad 2: Ikke godkendt. Udvalget ensker at behandle udstykningssagerne samlet 2 gange arligt.

Bilag

Notat om udstykning i landzone



Punkt 155: Vordingborgvej 158E - udstykning af ejendom

2023-006278
Indstilling

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller til Klima- og Planudvalget, at udvalget godkender, at der meddeles afslag pa
ansggning om udstykning af ejendommen Vordingborgvej 158E.

Klima- og Planudvalget 17-08-2023
Udsat.

Baggrund og vurdering

Teknik- og Miljeforvaltningen har modtaget en ansegning om udstykning af en matrikel til opferelse af et énfamiliehus i
landzone. Vedhaftede notat viser kortbilag samt de grundlaeggende problemstillinger.

Generelt gzelder det, at nye udstykninger og nye boliger kreever landzonetilladelse. Ifolge Planloven skal nye boliger
primert opferes i byzone, men der kan dog meddeles tilladelse til udstykninger og nye boliger som huludfyldninger eller
afrunding af de landsbyer, der er afgraenset i kommuneplanen. Der kan ogsa tillades enkelte udstykninger i andre samlede
bebyggelser med landsbypraeg.

Ifelge Planloven ber der kun meddeles landzonetilladelse til opferelse af boliger, nér det ansegte boligbyggeri ikke med
rimelighed kan henvises til et omrade planlagt hertil i byzone. Sarligt i omradder omkring eksisterende byzoner ber Kege
Kommune vere opmarksom pé de planlaegningsmassige hensyn og hensynet om klar greense mellem land og by. Ud fra
hensynet om at sikre en klar greense mellem by og land, ber der siledes tat pa byzone og lige udenfor landsbyer, som
udgangspunkt ikke meddeles tilladelse til udstykning og bebyggelse, herunder opferelse af boliger.

Ejendommen ligger indenfor Fingerplanens ydre storbyomrade (Landomrade) pa graensen til det ydre storbyomrade
(Byomrade), og er dermed, pé laengere sigt, et potentielt byudviklingsomrade, hvilket vil kunne fa konsekvenser for
ejendommens fremtidige anvendelse.

Ejendommen ligger som del af en lille gartnerkoloni med forholdsvis store grundsterrelser. Det vil sige, at en eventuel
tilladelse til udstykning med stor sandsynlighed vil kunne danne pracedens for de gvrige ejendomme.

Forvaltningen vurderer, at der ber meddeles afslag pa den ansegte udstykning, da en tilladelse kan foregribe den
fremtidige udvikling af omradet. Udviklingen af omrédets store ejendomme ber ske pd baggrund af en samlet
planlaegning, der tager stilling til, om omradet eksempelvis skal udvikles til boliger eller erhverv.

Okonomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Kage Kommune.
Sagens forleb

17-08-2023 Klima- og Planudvalget
Udsat.

Beslutning

Mette Wigand Bode (V), Claus René Olesen (C) Jorgen Petersen (C), Erik Swiatek (A) og Jonas Whitehorn (A) stemte
imod.

Thomas Kielgast (F) og Niels Rolskov () stemte for.

Ikke godkendt.

Udvalget ensker, at omradet indgar i den kommende kommuneplan.

Bilag
Notat om sagen

Landzoneansegning til udstykning og opferelse af ny helérsbeboelse



Punkt 156: Vordingborgvej 167 - udstykning

2023-005182
Indstilling

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller til Klima- og Planudvalget, at udvalget godkender, at der meddeles
landzonetilladelse til udstykning af matrikel pa Vordingborgvej 167.

Klima- og Planudvalget 17-08-2023
Udsat.

Baggrund og vurdering

Teknik- og Miljeforvaltningen har modtaget ansegning om landzonetilladelse til udstykning af en matrikel pa
Vordingborgvej 167, der ligger i det abne land.

Ejendommen er pa i alt 4.750 m? og bestar af to matrikler pa henholdsvis 3.703 m? og 1.047 m? Matriklen pé 1.047 m?
onskes udvidet med 663 m?, s matriklen efter eventuel tilladelse til udstykning bliver pa i alt 1.710 m?.

Ejendommen ligger som en del af en samlet bebyggelse, der dog aldrig er udviklet til en egentlig landsby. Ejendommen
ligger i et omrade, der i kommuneplanen er udpeget som et omrade med serligt veerdifuld landbrugsjord og ekologiske
forbindelser. Derudover er ejendommen omfattet af skovbyggelinje.

Pa ejendommen findes en naturbeskyttet so med et areal pa ca. 250 m?. S@en overlapper en anelse med den ansegte
matrikeludstykning (se bilag). Det vurderes, at der skal holdes en afstand p4 minimum 5 meter til sgen, hvis der skal
bygges pa en eventuelt udstykket grund. Dette vil svare til, at et areal pa ca. 100 m? skal friholdes for byggeri mv.
Ejendommen ligger lige op ad Vordingborgvej, men har indkersel fra Storskovvej syd for ejendommen. En evt. ny bolig
kan fé vejadgang via samme indkersel.

Generelt geelder det, at nye udstykninger og nye boliger kraever landzonetilladelse. Ifolge Planloven skal nye boliger
primart opferes i byzone, men der kan dog meddeles tilladelse til udstykninger og nye boliger som huludfyldninger eller
afrunding af de landsbyer, der er afgraenset i kommuneplanen. Lige udenfor landsbyafgrasninger ber nye boliger kun
tilladles gennem kommune- og lokalplanlaegning.

Specifikt for huludfyldninger kan der desuden gives tilladelse, hvis der er tale om enkelte udfyldninger indenfor "samlede
bebyggelser med landsbypreeg". Der kan gives tilladelse, "hvis bebyggelsen ikke bryder med afgreesningen mod det dbne
land, og sdfremt der ikke findes lignende byggemuligheder, som i givet fald ville have krav pa en tilladelse ud fra
lighedshensyn".

Vurdering

Forvaltningen vurderer, at det ansggte kan betragtes som en huludfyldning i en landsbylignende bebyggelse, og at
udstykningen ikke vil bryde med den nuverende afgreensning mod det dbne land. Der kan dog vaere enkelte andre
ejendomme i bebyggelsen i omradet, der ud fra et lighedshensyn ogsa vil kunne forvente tilladelse til en udstykning.
Hvis udvalget ensker at tillade det ansegte, gor forvaltningen opmaerksom pé, at § 3-seen pé ejendommen respekteres, og
at der ikke ma ske tilstandseendringer af s@en, jf. naturbeskyttelsesloven. Derudover kan indkersel til udstykningen ikke
ske fra Vordingborgve;.

Inden der eventuelt meddeles landzonetilladelse, skal ansggningen sendes i 14 dages naboorientering.

Okonomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Kege Kommune.
Sagens forleb

17-08-2023 Klima- og Planudvalget
Udsat.

Beslutning

Godkendt.

Bilag

Bilag 1 - Notat inkl. kortbilag

Bilag 2 - Udstykningsplan



Punkt 157: Landzonetilladelse til en gittermast pa Egoje Byvej 7

2022-012598
Indstilling

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller til Klima- og Planudvalget, at udvalget godkender, at der meddeles
landzonetilladelse til opferelse af en gittermast pa 48 meter pa Egaje Byvej 7.

Baggrund og vurdering

12022 besluttede Klima- og Planudvalget, at meddele afslag pa en ansegning om landzonetilladelse til en gittermast pa
Eggje Byvej 7.

Afgerelsen blev péklaget af ansoger, og Planklagenavnet har den 22. maj 2023 besluttet, at opheeve kommunens afgerelse
og hjemsende ansggningen til fornyet sagsbehandling (se vedheftet bilag). Planklagenavnet har i deres afgarelse blandt
andet lagt vaegt pa, at ansgger har deekningskrav i omradet, og at masten derfor tjener en betydelig samfundsmassig
interesse, som skal veegtes hgjt 1 afgarelser efter landzonebestemmelserne. Derudover finder naevnet, at den ansogte
placering er i overensstemmelse med navnets praksis for placering af telemaster, da masten enskes opfort i tilknytning til
eksisterende bebyggelse og i udkanten af bymaessig bebyggelse i Eggje.

Planklagenavnet har overvejet, om afslaget burde @ndres til en tilladelse. Dog fandt navnet det rigtigst at hjemvise
sagen, og har derfor bedt kommunen undersege, om der findes alternative bedre egnede placeringsmuligheder, end det
ansggte i overensstemmelse med de principper for placering af telemaster, som felger navnets praksis. Navnet
bemarkede sarligt, at hensynet til borgerne i landsbyen vagtes relativt lavt i denne typer sager af samfundsmaessig
betydning.

Teknik- og Miljeforvaltningen har undersegt omréadet for alternative placeringer og vaeret i dialog med anseger om andre
muligheder. Ansgger fastholder den ansegte placering, og forvaltningen har ikke fundet en placering, som er bedre egnet
end den ansegte, jevnfer nevnets praksis. Der er lagt vaegt pa, at der ikke findes andre egnede hgje konstruktioner (der er
en eksisterende skorsten pé 36 meter, som ikke er hgj nok til at kunne opfylde deekningskravet) - eller eksisterende lavere
bebyggelse - i omradet, som masten kan opfores pa eller i tilknytning til. Omradet fremstar som dbent med spredt
bebyggelse, undtaget Eggje by. Derudover er teleselskabet forpligtet til at opné en minimums hastighed i 90% af arealet i
deekningsomradet, hvilket ogsa kan begranse placeringsmulighederne.

P4 baggrund af Planklagenavnets afgarelse, og en undersegelse af alternative placeringsmuligheder, har forvaltningen
indstillet til Klima- og Planudvalget, at der meddeles landzonetilladelse til den ansegte gittermast med den ansegte
placering pé Eggje Byvej 7.

Okonomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Kage Kommune.

Beslutning

Godkendt.
Bilag

Bilag 1 - Planklagen@vnets afgorelse

Bilag 2 - Notat om Planklagenavnets praksis for placering af telemaster
Bilag 3 - Ansggning om landzonetilladelse

Bilag 4 - Beliggenhed

Bilag 5 - Dakningskort - nuvaerende og fremtidig dekning ved 48 m hgj mast

Bilag 6 - Dakningsanalyse for 36 meter hgj mast (skorsten)



Punkt 158: Forslag til kommuneplantillaeg nr. 8 - boliger pa Ostervang i
Georslev

2019-000463

Indstilling

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller til Klima- og Planudvalget, @konomiudvalget og Byradet, at godkende, at forslag
til kommuneplantilleeg nr. 8 sendes 1 offentlig hering.

Baggrund og vurdering

Med kommuneplantilleeg nr. 8 til Kommuneplan 2021 overferes ejendommen matr. nr. 12e, Gerslev By, Gerslev til
kommuneplanramme 13BE26, med henblik pa efterfolgende lokalplanlegning af ejendommen.

Kommuneplanrammen omfatter i dag bdde Gerslev landsby og Ostervangbebyggelsen, der begge ligger i byzone.
Imellem de to omrader er et stykke landbrugsjord i landzonen. Det er dette omrade, som kommuneplantilleegget skal give
mulighed for at lokalplanlaegge til byzone.

Landsbyforeningen Gerslev og Omegn ensker, at udbygge Gerslev mod @st med 6-10 boliger langs nordsiden af vejen
Ostervang. Onsket er fremsat sammen med ejer af matr. nr. 12e Gerslev, der er en ejendom pa 7.600 m?. Projektet
omfatter parcelhuse/reekkehuse langs vejen Qstervang, som vil forbinde landsbyen Gerslev med udstykningen Ostervang.
Der er fremsendt forslag til udformning af bebyggelsen.

Afgraensning af kommuneplantilleeg nr. 8 svarer til ejendommen matr.nr. 12e Gerslev by, Gerslev. Ejendommen udger et
175 meter langt og 40 meter bredt stykke dyrket jord. Ejendommen ligger i landzone.

Omradet er beliggende i landomrédet i det ovrige hovedstadsomrédde i fingerplanen. Fingerplanens § 21 bestemmer, at der
kan udlaegges ny byzone, nar det folger planlovens regler om byvakst. Ifalge fingerplanens § 22 skal det sikres, at
byudvikling er af lokal karakter og sker i tilknytning til kommunecentre eller som afrunding af andre bysamfund.
Tilsvarende skal boligudbygning begrundes i lokale behov. Ved afrunding forstas overordnet en afrunding af byen set i
forhold til dens udstreekning og det omgivende landskab. Afrunding indebeerer, at der sigtes mod en naturlig
byafgraensning, og at byvaksten er beskeden i forhold til den eksisterende bebyggelse og tager hensyn til

landskabet. Samtidig skal der ved boligudbygning redegeres for behov og restrummelighed.

Seks-ti boliger er en beskeden byudvikling set i forhold til Gerslevs sterrelse pa ca. 200 indbyggere. Boligudbygningen
vil steatte op omkring de lokale institutioner og fritidstilbud. Landsbyforeningen Gerslev & Omegn har tidligere
argumenteret, at den foresldede bebyggelse “’vil give mulighed for en ensket styrkelse af den sociale sammenheng i
landsbyen, lige som den vil virkeliggere en harmonisk landskabelig og historisk sammenhang i landsbyen”.
Kommuneplantillaeg nr. 8 er omfattet af lov om miljevurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM).
Der er derfor foretaget en miljoscreening efter lovens § 10 med det formal at afklare, hvorvidt planen forudsetter en
miljovurdering efter lovens § 8. Pa baggrund af screeningen vurderes det, at planen ikke forudsatter en

miljevurdering. Dette begrundes med, at tillegget alene fastlegger kommuneplanbestemmelser af et mindre omrade pé
lokalt plan og ikke vil muliggere anlaegsarbejder, som er optaget i lovens bilag eller projekter, der i storrelse eller karakter
vurderes, at fa en veesentlig indvirkning pa miljeet.

Forslag til kommuneplantillaeg nr. 8 kan ses via Kage Kommunes kommuneplan - kommuneplan.koege.dk under fanen
"tilleeg". Forslaget kan ogs4 ses i bilag 1.

Kommunikation

Kommuneplantillegget sendes i offentlig hering i 8 uger i henhold til planlovens § 24. Teknik- og Miljeforvaltningen
anbefaler, at der ikke atholdes borgermade i forbindelse med heringen, idet der har varet et indledende forborgermede.

Okonomi

Sagen har ingen direkte skonomiske konsekvenser for Kege Kommune.
Beslutning

Anbefales overfor @konomiudvalget og Byradet.

Bilag

Forslag til kommuneplantilleg nr. 8 - boliger pd Ustervang i Gerslev



Punkt 159: Debatoplaeg forud for kommuneplantilleg om solcelleanlaeg i det
abne land

2022-021795

Indstilling

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller til Klima- og Planudvalget og @konomiudvalget, at udvalget godkender, at
debatoplaeg om planlegning for solcelleanleg i det dbne land sendes i offentlig hering.

Baggrund og vurdering

Okonomiudvalget traf den 13. december 2022 principiel beslutning om, at Teknik- og Miljeforvaltningen skulle forberede
en planproces for et kommuneplantilleg, der skal udpege arealer til markanlaeg med solceller.

Baggrunden er malsatningen i Kommuneplan 2021 samt i kommunens klimaplan om at udpege arealer til solcelleparker.
Klimaplan 2020 har en mélsatning om at dekke 64 % af kommunens elforbrug med vedvarende energi i 2030. Heraf
skulle 20 % komme fra solceller, svarende til 100 hektar landbrugsjord. Det nye datacenter i Koge og en generel stigning i
elforbruget betyder, at det nu vil vaere nedvendigt at udpege op mod 400 hektar til solceller for at nd klimaplanens
malsetning.

Forvaltningen har modtaget en del henvendelser fra udviklere og lodsejere, der ensker at opstille sterre solcelleanlaeg i det
abne land. Udviklerne eftersporger store sammenhangende omréder til formalet, og flere landmend har iser peget pa
BNBO-omrader, som udgangspunkt for at finde egnede arealer.

Store solcelleanlaeg kraver lokalplan og dermed ogsé en udpeget ramme i kommuneplanen. Forvaltningen anbefaler, at
der i et kommuneplantilleeg forst vedtages retningslinjer for lokalisering og etablering af solcelleanlaeg — samt at der
udpeges interesseomrader, hvor hensynet til energi vil veje tungere end evrige arealinteresser i det abne land.
Kirkeministeriet er ved at behandle en bekendtgerelse om planlegning for lokalplanpligtige solcelleanlag i det dbne land.
Bekendtgerelsen forventes vedtaget i labet af efteraret 2023. Formalet er at sikre en planlaegning for solceller, hvor der
"leegges mest mulig veegt pd hensynet til savel muligheden for at udbygge energiforsyningen som til nabobeboelse, natur,
landskab, kulturhistoriske veerdier og jordbrugsmeessige interesser samt offentlighedens adgang til naturen”.
Forvaltningen har samlet lovens krav og kommunens tilgang til planprocessen i vedhaftede debatoplag. I den indledende
debatfase oplyses séledes om, hvilke omradetyper der kan vare i spil til solcelleanlaeg uden at komme i vaesentlig konflikt
med andre interesser i det abne land.

Nar kommuneplantilleegget er endeligt vedtaget af byradet, kan der udarbejdes lokalplaner for de konkrete projekter. I den
forbindelse skal der ogsa vedtages kommuneplantilleg med rammeomrader, der konkret skal indsnavre de
interesseomrader, der udpeges i dette forste tilleg. P4 den made fir udviklerne de bedste muligheder for at ga i dialog med
berorte naboer og for at opfylde betingelserne i VE-lovgivningen.

Udarbejdelse af lokalplaner skal prioriteres i forhold til alle andre lokalplaner. Nar antallet af potentielle projekter er
kendt, vil forvaltningen leegge en prioriteringssag op i Klima- og Planudvalget, hvor en evt. "fast-track proces” kan
dreftes — og hvor bygherre i videst muligt omfang skal udarbejde planforslag og miljevurderinger.

Kommunikation

Debatoplegget sendes i offentlig hering i fire uger fra slut oktober til slut november.

Organisationer, som fx landbrugsorganisationer, borgerforeninger, landsbylaug, DN mv. inviteres til et info-made i Det
grenne Hus. P4 den méde kan vi informere om processen og de opstillede kriterier.

Nar der er udarbejdet og vedtaget et forslag til kommuneplantilleeg skal dette sendes i offentlig hering i otte uger. I den
forbindelse kan der atholdes et borgermade, hvor de konkret bererte borgere kan inviteres.

Okonomi
Sagen har ingen ekonomiske konsekvenser for Kege Kommune.
Beslutning

Anbefales overfor @konomiudvalget idet der foretages en redaktionel endring i debatoplagget, hvorved udvalget
undlader at tage stilling til den endelige arealstarrelse for opsatning af solceller.

Bilag

Debatoplag solceller



Punkt 160: Muligheder for vintercamping

2023-014809

Indstilling

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller til Klima- og Planudvalget, at udvalget tager orienteringen til efterretning.
Baggrund og vurdering

Klima- og Planudvalget har i relation til Corona Camping bedt om en prasentation af mulighederne for vintercampering,
jf. Campingreglementet.

Corona Camping har tilladelse til at drive campingplads med 100 campingenheder. Heraf md 20 enhedspladser anvendes
til vintercampering, og der er tilladelse til vinteropbevaring pd 490 m? pa et angivet sted, hvor vognene ikke kan benyttes.
Corona Camping segte i 2019 om @ndring i udlejningstilladelsen. De enskede tilladelse til 75 fastliggerpladser og 25
pladser til korttidscamping i sommerperioden, samt tilladelse til vintercamping til 50 enhedspladser. Sagen blev behandlet
pa Klima- og Planudvalgsmedet den 6. juni 2019, hvor udvalget besluttede at give afslag pa det ansegte.

Mulighederne for vintercampering gengives herunder. I vedhaftede bilag ses den fulde tekst i Vejledning til
Campingreglementet.

Campingpladsens benyttelse

Campingreglementet skal sikre, at campingpladser udnyttes bedst muligt under hensyn til det pres, der er pa landets
rekreative omrader. Campingsasonen lgber fra den 1. marts til den 31. oktober. I hgjsasonen 20. juni - 10. august skal
mindst 50 % af pladsen vere til rddighed for korttidscampering, dvs. campering af hejst fire ugers varighed.
Campingvogne pa en campingplads skal vaere mobile, og den enkelte plads skal veare indrettet pa en sddan made, at
campingvogne til enhver tid kan keres til og fra enhedspladsen.

I forbindelse med tilladelse til vintercampering/-opbevaring kan mobile campingvogne saledes vere opstillet pa samme
campingplads hele aret, men alle vogne pa campingpladsen skal senest den 1. november vare placeret pa det sarligt
godkendte areal til vintercampering/-opbevaring.

Kommunalbestyrelsen har mulighed for at tilbagekalde en campingtilladelse. Derved kan det sikres, at
Campingreglementet bliver overholdt, at vilkarene for en tilladelse ikke tilsidesettes. Tilbagekaldelse kan kun bringes i
anvendelse ved grove eller gentagne forseelser.

Vintercampering og -opbevaring

En campingplads kan benyttes til vintercampering, dvs. kortvarige ophold af 15-20 dages varighed, weekender m.v. i
perioden 1. november - 28. februar. I samme periode kan den benyttes til vinteropbevaring af campingvogne.
Vintercampering og -opbevaring skal ske pa en nermere afgrenset del af campingpladsen, og arealet til vintercampering
kan sammen med arealet til vinteropbevaring hejest udgere et areal, der svarer til ca. 70 % af det tilladte antal
campingenheder. Kommunalbestyrelsen kan undtagelsesvis udpege et storre vintercamperingsareal, safremt mere end 70
% af campingpladsens areal var til rddighed for vintercampering eller vinteropbevaring den 6. februar 2000.

Ved ansggning om tilladelse til vintercampering skal kommunalbestyrelsen tage udgangspunkt i kommuneplanlegningen
og foretage en samlet afvejning af de samfundsmeessige hensyn, herunder navnlig de planlagningsmaessige og natur- og
landskabsmaessige interesser. Kommunalbestyrelsen ma veaere sarligt opmaerksom pé risikoen for, at campingpladsen —
idet den benyttes over hele aret — overgar til egentlig sommerhusbeboelse/helarsbeboelse. Der ber derfor alene meddeles
tilladelse til vintercampering, safremt der skennes at vare et sarligt behov for campering i vintersasonen, fx pa grund af
campingpladsens beliggenhed i naerheden af serlige friluftsaktiviteter o.1.

Kommunalbestyrelsen kan ikke meddele tilladelse til vintercampering, hvis campingpladsen ligger i et omrade, der i
kommuneplanen er udpeget som serligt veerdifuldt landskabsomréade, naturomrade e.l. I sddanne omrader kan tilladelsen
til vinteropbevaring kun omfatte et areal, der svarer til hgjst ca. 25 % af det tilladte antal campingenheder. Bestemmelsen
gaelder dog ikke for campingpladser, som i henhold til tilladelse meddelt for den 7. februar 2000 kan benyttes til
vintercampering.

Det godkendte vinteropbevaringsareal ikke mé benyttes til vintercampering, og campingvogne skal placeres pd en sddan
made, at de ikke kan benyttes til campering.

Evt. ny lov om helarscampering

Der blev 1 2020 fremsat lovforslag om, at 5 % af enhederne pd en campingplads kan benyttes til helarscampering.
Folketinget har endnu ikke vedtaget loven.

Okonomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Kage Kommune.
Beslutning

Taget til efterretning.
Udvalget ensker, at der fores tilsyn pa omradet primo november.



Sagen behandles pa Klima- og Planudvalgsmedet den 30. november 2023 om en mulig tilbagekaldelse af tilladelse til
vintercampering.

Bilag

Notat om vintercampering



Punkt 161: Samfundsekonomiske beregninger af Koge Kommunes
Varmeplan 2022

2023-014162

Indstilling
Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller til Klima- og Planudvalget, at udvalget godkender:

1. at "de samfundsekonomiske beregninger af varmeplanen" kan leegges til grund, ved godkendelse af projektforslag
for Ejby og Vemmedrup, safremt projektforslaget anvender samme forudsatninger, som anvendt ved beregning af
varmeplanen,

2. at der ved projektforslag for Ejby og Vemmedrup kan ses bort fra alternativet med fossile breendsler,

3. at forsyningsomraderne Ejby og Vemmedrup overgar til fjernvarmeomréder i varmeplanen og borgerne i omraderne
underrettes herom af Kege kommune,

4. at potentialet for fjernvarme undersgges nermere i forsyningsomraderne Qlby, Hajelse, Vedskelle, Orninge
og Klevested, i samarbejde med de respektive forsyningsselskaber, men deres status forbliver uendret i
varmeplanen.

Baggrund og vurdering

Ved politisk godkendelse af "Kgge Kommunes Varmeplan 2022" fik forvaltningen til opgave, at foretage en
samfundsekonomisk beregning af varmeplanen og felgende sende den i hering.

Konsulentfirmaet PlanEnergi patog sig opgaven, at foretage samfundsekonomiske beregninger af varmeplanen i
overensstemmelse med projektbekendtgarelsens krav, hvorved de efter politisk godkendelse kunne danne grundlag for
godkendelse af konkrete projektforslag. Det eksisterende grundlag har imidlertid ikke veeret tilstrackkeligt til, at der pa alle
varmeplanens omrader kunne foretages beregninger jf. projektbekendtgerelsen.

De samfundsekonomiske beregningerne bekrafter, at varmeplanens antagelse om positiv samfundsekonomi er korrekt i
de omrdder der er udlagt til fjernvarme. Tillige afdeekkes potentiale for yderligere fjernvarmeudbygning, som kan vare
udgangspunkt for den videre varmeplanlagning.

Den samfundsekonomiske beregning anslér, at der ved udbygning af alle varmeplanens fjernvarmeomrader, vil opnés en
samlet samfundsekonomisk fordel pa ca. 500 mio. i 2022-kroner over en betragtningsperioden pa 20 ar.
De mest centrale forudsatninger for de samfundsekonomiske beregninger er:

o at der ses bort fra varmeforsyning med fossile brandsler og det alternative scenarier der sammenlignes med er
konvertering til varmepumper,

o at 80% af potentielle kunder konverterer til fjernvarme over en periode pa fem ér,

o at omrdderne forsynet af Koge Fjernvarme og Borup Fjernvarme forsynes fra eksisterende forsyningskilder og
forsyningsomraderne Bjeverskov, Vemmedrup og Ejby forsynes ved etablering af g-drift.

De samfundsekonomiske beregninger i de enkelte forsyningsomréader

I de tre byer, Bjeverskov, Vemmedrup og Ejby viser rapporten, at konvertering til fjernvarme er samfundsekonomisk
fordelagtigt.

For Bj@verskov er der netop godkendt et projektforslag for konvertering til fiernvarme. Dermed er forsyningsomradet i
varmeplanen overgaet til et fjernvarmeomrade og i overensstemmelse hermed indmeldt til Plandata. Man kan derfor ikke
leengere opnaé tilskud til varmepumpe indenfor omrédet.

For byerne Ejby og Vemmedrup er der projektforslag for konvertering til fjernvarme undervejs. Forvaltningen anbefaler
derfor, at Ejby og Vemmedrup overgar til fjernvarmeomrader i varmeplanen og i overensstemmelse hermed indberettes til
Plandata. Dette vil understette fjernvarmeinitiativet og betyde, at der ikke leengere kan opnés tilskud til varmepumper.
Den samfundsekonomiske beregning kan felgende danne grundlag for godkendelse af konkrete projektforslag for
omraderne. Dette kreever dog, at projektforslagene anvender samme forudsetninger, som er anvendt i beregningerne af
varmeplanen, og der ikke er brug for yderligere belysning af de samfundsekonomiske forhold.

I Koge Fjernvarmes forsyningsomrade bekrafter rapporten, at der er positiv samfundsekonomi i konvertering af alle
omrader udlagt, som udbygningsomrader til fjernvarme. Beregningerne er for disse omrader lavet som overslag. De
samfundsekonomiske beregninger vil derfor ikke kunne danne grundlag, ved godkendelse af projektforslag, for
udbygningen af fjernvarme i Koge byband.

Efter udbygning af alle varmeplanens fjernvarmeomrader, viser de samfundsekonomiske beregninger, at der er positiv
samfundsgkonomi ved at udbygge fjernvarmenettet yderligere. Dette ved at

forsyne landsbyerne Orninge, Klgvested, Hojelse, Qlby og Vedskelle med fjernvarme. Hertil skal bemarkes,



at beregningerne tager udgangspunkt i generelle forudsetninger, som ger det muligt at ssmmenligne forsyningsomrader
pa tvers af kommunen. Beregningerne er dog teoretiske og forudsetningerne kan i praksis se meget anderledes ud -
athangigt af tid og sted. Forvaltningen anbefaler derfor, at potentialet i de fem landsbyer underseges nermere, i
samarbejde med forsyningsselskaberne, men at deres status i varmeplanen forbliver uandret.

Samtidig skal fremheves, at rapporten alene forholder sig til beregninger af samfundsekonomi i forsyningsomraderne, da
det er denne kommunalstyrelsen skal sikre er positiv. Men at der ikke ses pa selskabsgkonomi og brugereskonomien, som
kan veaere pavirket meget af eksempelvis inflation, materiale-priser, lanemuligheder eller en generel usikkerhed om
fremtiden.

Bemarkninger fra horing

Varmeplanen med de samfundsekonomiske beregninger har veret i hering jf. projektbekendtgerelsens § 18, hvor
forvaltningen har modtaget fem bemarkninger.

¢ Cerius gor opmarksom pa, at elnettilslutning formentlig kreever netudbygning, som tager tid.
¢ Evida fremhaver, at deres gasdata er tilgaengelige til brug for varmeplanlagningen.
¢ Ejby Fjernvarme er blevet bekreaftet i, at fjernvarme er samfundsmaessigt mest fordelagtigt i Ejby og forsatter
udarbejdelse af projektforslag.
¢ Borup Fjernvarme anser de samfundsgkonomiske beregninger for at vaere meget teoretiske og ikke tage hgjde for
lokale forhold, som ger at en udvidelse af fjernvarmenettet vil veere uforholdsmeessigt dyrt.
o Koge Fjernvarme/VEKS fastslar, at de ikke har forpligtet sig til at forsyne omrader udenfor Kage Byband og
Vedskolle, Hojelse og QDlby skal forblive udlagt til individuel forsyning i varmeplanen.
Heringssvarene i deres fulde l&ngde og med forvaltningens kommentarer kan ses i haringsoversigten, vedlagt som bilag.
Kommunikation

Koge Kommunes Varmeplan 2022 er digital og tilgeengelig pa Kege Kommunes hjemmeside. Varmeplanen opdateres
lobende i henhold til politiske beslutninger.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Kege Kommune.
Beslutning

Ad 1-4: Godkendt.

Bilag

Koge Kommune - Samfundsekonomisk bergning for varmplan - PlanEnergi -juni 2023

Koge Kommunes varmeplan 2022

Heringsoversigt for Kaege Kommunes forslag til revideret varmeplan og samfundsekonomiske beregninger

Cirkuleereskrivelse



Punkt 162: Orientering fra formanden

Indstilling

e Havplan
e Havets folkemode
¢ KIMO/PFAS

Beslutning

Formanden orienterede ogsa om:

¢ Horingssvar til gget rastofindvinding i Kege Bugt (sendes til udvalgets orientering)
¢ Mgde med Koge Roklub
¢ Mgade med Leopold Rullegraes om solceller



Punkt 163: Orientering fra forvaltningen

Beslutning
Intet.



Punkt 164: Eventuelt

Beslutning

Erik Swiatek (A) spurgte til kortmaterialet omkring Lokalplan 1114 og muligheden for at orientere borgerne naermere om
matrikel- og trafikforholdene i omradet.



Punkt 165: Lukket: Eventuelt



Punkt 166: Lukket: Underskriftsblad KPU
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