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Punkt 64: Godkendelse af dagsorden

Beslutning

Godkendt.
Afbud fra Jergen Petersen (C).

Fraverende Jorgen L Petersen



Punkt 65: Smabyggeri i det abne land

2025-005572
Indstilling

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller til Klima- og Planudvalget, at udvalget drefter temaopleeg om smabyggeri i det
abne land.

Baggrund og vurdering

Klima- og Planudvalget anmodede pa udvalgsmedet den 27. marts 2025 om et oplaeg samt en temadreftelse om
muligheder for smabyggeri i landzonen, jf. sagsbehandling efter Planlovens §35, stk. 1. Eventuelt med henblik pa at
udarbejde et administrationsgrundlag.

Generelt om landzoneadministration

Hovedreglen foreskriver, at der i landzone ikke mé foretages udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske @ndring i
anvendelsen af bestdende bebyggelser og ubebyggede arealer uden landzonetilladelse fra kommunalbestyrelsen, jf.
Planlovens §35, stk. 1.

For smabyggerier geelder, at der efter Planlovens §36, stk. 1, nr. 8, ikke kraeves landzonetilladelse til opferelse af garager,
carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pa hgjst 50 m?, nér disse opfores i tilknytning til enfamilichuse eller
sommerhuse, og byggeriet ikke medferer oprettelse af en ny bolig.

Bilag til dreftelse
Teknik- og Miljeforvaltningen har udarbejdet et arbejdsnotat med udgangspunkt i geeldende lovgivning, og
Planklagenavnets praksis.

P& medet vil forvaltningen gennemga emnet i form af eksempler som oplag til dreftelsen.
Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Kege Kommune.

Beslutning

Droftet.

Bilag

Bilag 1 - Administrationsgrundlag for smébyggeri i det &bne land

Fravarende Jorgen L Petersen



Punkt 66: Forslag til lokalplan 1116 - Boliger nord for Kege Idraetspark

2022-009016
Indstilling
Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller til Klima- og Planudvalget, @konomiudvalget og Koge Byrad, at

1. det besluttes, om der i lokalplanen skal stilles krav om opsamling af tagvand til toiletsyl og tajvask
2. forslag til lokalplan 1116 — Boliger nord for Kege Idratspark samt tilleeg nr. 6 til Kommuneplan 2021, sendes i
offentlig hering.

Baggrund og vurdering

Formaélet med lokalplan 1116 er at give mulighed for opferelse af reekkehuse, etageboliger og op til 150 m2 kontor- eller
serviceerhverv pa ejendommen "Trekantsgrunden" pa Stensbjergvej nord for Kege Idratspark. Grunden er i dag
lokalplanlagt til aflastningsparkering for Kege Idretspark.

Kege Kommune har solgt Trekantsgrunden pa baggrund af et skitseprojekt. Lokalplanen er udarbejdet med udgangspunkt
i en revideret udgave af skitseprojektet og i dialog med keberne. Grunden er solgt som et led i finansieringsmodellen for
Koge Idretspark. Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 2,7 ha. Syd for lokalplanomréadet ligger Kage Idretspark. Nord
for lokalplanomrédet ligger @ldre villaer og reekkehuse i Fuglevejskvarteret. Lokalplanomrédet fremstar i dag som et
gront omrade med grupper af traeer og taet beplantning langs Grenningen og Kebenhavnsve;.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen muligger en randbebyggelse i 2-4 etager, som kan skaerme bebyggelsens udenders opholdsarealer for stej fra
Stensbjergvej, Kebenhavnsvej og Kege Idraetspark. Bebyggelsen udformes, saledes, at dens hgjde gradvist stiger fra den
laveste del ved Fuglevejskvarteret til den hgjeste del ved krydset mellem Stensbjergvej og Kebenhavnsve;.

Den nye bebyggelse far vejadgang fra Stensbjergvej via Grenningen. Grenningen sprres i den forbindelse saledes, at der
ikke dbnes forbindelse for biler mellem Stensbjergvej og Fuglevejskvarteret.

Lokalplanen fastsaetter en parkeringsnorm pa 1 parkeringsplads pr. bolig, hvilket afviger fra kommuneplanens generelle
norm pa 1,5 parkeringsplads pr. bolig for teet-lav- og etagebyggeri. Den reducerede parkeringsnorm begrundes med
Trekantsgrundens centrale placering i Kege By, der sikrer nem adgang til kollektiv transport og regionale stiruter.

Lokalplanen fastsatter, at mindst 15 pct. af arealet skal anvendes til feelles opholdsarealer, hvilket afviger fra
kommuneplanens generelle krav om mindst 20 pct. faelles opholdsareal for boliger. Som kompensation planlaegges
etablering af private haver og terrasser til reekkehuse samt private altaner pa nord- og vestvendte facader, hvor
stegjgreensevardierne kan overholdes.

Lokalplanen stiller desuden krav om:

o Etablering af en cykelsti langs Kabenhavnsvej. Cykelstien skal erstatte en eksisterende sti over Trekantsgrunden,
som er en del af en overordnet stiforbindelse til @lby Station

o Facade- og tagmaterialer, vinduesprofiler mv. fremstar i samme farve saledes, at den nye bebyggelse fremstir som
en markant og robust arkitektonisk helhed, der kan modsvare Kage Idratsparks volumen, Stensbjergvej og
Keabenhavnsvej

¢ Forskydninger, menstermurvaerk og recesser, eller skift i materialer med det formal at sikre rumlig variation,
underopdeling og detaljering i de relativt lange facadeforlab

¢ Grasarmerede parkeringspladser med det formal at "opblede" det relativt store befaestede parkeringsareal

¢ Beplantning langs Grenningen saledes, at Grenningen fortsat har en gron afgreensning mod syd og boliger nord for
Grenningen er skaermet mod lys fra den nye bebyggelses parkeringsplads

¢ Beplantning langs Stensbjergvej og Kebenhavnsvej. Beplantningen skal fungere som en visuel og funktionel buffer,
der afskaermer boligerne fra vejene

Lokalplanen udlaegger tilstreekkeligt areal til regnvandsbassiner, s& hverdagsregn inden for Trekantsgrunden kan forsinkes
i tilstreekkelig grad inden udleb til kloak. Skybrudsvand tilbageholdes i lavninger i terreenet, med overlab til
parkeringspladsen ved den nye bebyggelse. Eksisterende stremningsveje sikres ved krav om anlaeg af en nedsaenket
cykelsti langs Kgbenhavnsve;.

Forslag til lokalplan 1116 kan ses pa lokalplaner.koege.dk under fanen "under udarbejdelse". Forslaget kan ogsa ses i



bilag 1.

Opsamling af regnvand til brug til tejvask og toiletskyl
Generelt skal regnvand tilbageholdes eller forsinkes pa egen grund, inden det ledes til regnvandskloakken, hvis grunden
er bebygget og befzstet ud over det tilladte i Regn- og Spildevandsplan 2021-2026.

Der er meget begraenset restkapacitet i kloakken pa Stensbjergvej, og den hgje grundvandsstand i lokalplanomradet vil i
vade vinterperioder gore nedsivning meget vanskelig i praksis. Derfor skal der anlaegges nye regnvandsbassiner til
forsinkelse af vand fra parkeringsplads og tage. Dette reducerer de gronne fallesarealer for beboerne, og i vade perioder
kan faellesarealerne vaere uanvendelige til ophold og leg.

Opsamling af tagvand til toiletskyl og tejvask kan bidrage til at reducere behovet for regnvandsbassiner. Omrédet skal
bebygges med boliger i overvejende to etager samt enkelte 3- og 4-etagers boliger. Forvaltningen vurderer derfor, at der er
en passende sammenhang mellem tagflade, vandmangder og antal boliger, saledes at opsamling af tagvand kan
integreres som en del af regnvandshandteringen.

Dansk Vand- og Aflgbsforening har opgjort vandforbruget i en husholdning til 29 pct. for toiletskyl og 13 pct. for tejvask,
hvilket samlet udger 42 pct. af det totale vandforbrug i husstanden. Afhangigt af husstandens sterrelse kan genbrug af
tagvand udgere mellem 21 m? og 50 m? per ar per bolig. Med 106 boliger svarer det til mellem 2.226 m* og 5.300 m>.
Samtidig kan der spares en tilsvarende mangde grundvand.

Bygherre gnsker ikke at opsamle regnvand til toiletskyl og/eller tgjvask. De gor opmaerksom p4, at opsamling af regnvand
ikke var en del af udbuddet for Trekantsgrunden. Dette vil medfere ogede udgifter til bade anlaeg og drift, og hvis det
bliver et krav i lokalplanen, vil de regulere kebesummen.

Kommuneplan

Lokalplan 1116 giver mulighed for bolig og erhverv i et rammeomrade, som i kommuneplanen er udlagt til sports- og
idraeetsanlaeg samt offentlige formal. Der er derfor udarbejdet tilleeg nr. 6 til Kommuneplan 2021 i forbindelse med
lokalplanen.

Med kommuneplantilleeg nr. 6 oprettes et nyt rammeomrade, 3BE07, som udlaegger lokalplanomradet til blandet bolig og
erhverv i op til 4 etager.

Forslag til kommuneplantilleg 6 kan ses pd kommuneplan.koege.dk under fanen "tilleeg". Forslaget kan ogsé ses i bilag 2.

Miljevurdering

Lokalplan 1116 og kommuneplantilleeg nr. 6 er omfattet af lov om miljevurdering af planer og programmer, og konkrete
projekter (VVM). Der er derfor foretaget en miljescreening efter lovens §10. P4 baggrund af screeningen vurderes det, at
planerne ikke forudsatter en miljovurdering, da planomréadet udger et forholdsmaessigt mindre omrade i Koge By, og
planerne muligger taet-lav og etagebolig i et omréde, som allerede er tet bebygget med bl.a. tet-lav og etageboliger.

Pa lokalplaner.koege.dk under fanen "under udarbejdelse" ses screeningen under overskriften "@vrige bilag" pa
lokalplanforslagets egen side.

Kommunikation

Teknik- og Miljeforvaltningen vurderer, at en offentlig haring pé 8 uger er passende i forhold til Planlovens §24 og
anbefaler, at der atholdes et borgermede med adgang for alle interesserede den 10. juni klokken 17-18.30 i kantinen pa
Koge Rédhus.

Borgermedet annonceres pé koege.dk, og der sendes invitation til umiddelbare naboer.

Okonomi

Sagen har gkonomiske konsekvenser for Kage Kommune, idet salg af Trekantsgrunden forudsatter lokalplan.
Beslutning

Ad 1: Udvalget anbefaler, at der stilles krav om opsamling af regnvand til toiletskyl.
Ad 2: Anbefales overfor @konomiudvalget og Byradet.

Bilag

Bilag 1 - Forslag til lokalplan 1116



Bilag 2 - Forslag til kommuneplantilleeg nr. 6

Fravaerende Jorgen L Petersen



Punkt 67: Lokalplan 3-11 - Registrering af de resterende bevaringsverdige
traeer i lokalplanen

2025-004726

Indstilling

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller til Klima- og Planudvalget, at udvalget beslutter, hvorvidt en temalokalplan for
bevaringsverdige treeer inden for afgreensningen af Kege bymidte, Lokalplan 3-11, skal szettes pa lokalplanlisten.

Baggrund og vurdering
12024 modtog Kege Kommune en henvendelse fra Danmarks Naturfredningsforening DN Kege.

I henvendelsen skriver DN Kage, at de i 2024 har kontrolleret, hvor mange af de i lokalplan 3-11 udpegede
bevaringsvardige traer, der stadig er tilbage. Denne registrering har givet anledning til en reekke spergsmal og
kommentarer fra DN Koge. Henvendelsen var ledsaget af registreringsmaterialet, og er vedlagt som bilag.

I september 2024 atholdte forvaltningen et mede med DN Kage, hvor registreringsmaterialet blev gennemgéet. Pa
medet gjorde DN Koge opmerksom pa, at de har registreret, at ca. 200 af de bevaringsvaerdige traer, der er udpeget i
Lokalplan 3-11, er forsvundet. Ca. 65 traer star stadig pa den angivne lokalitet. Derudover er der registreret 125 nye
treeer.

I den forbindelse stillede DN Koge folgende spergsmal:

Hvordan er accept for fjernelse dokumenteret?

Er der ved dispensation til fjernelse af de bevaringsvardige traeer stillet krav om nyplantning?
Har forvaltningen siden lokalplanens godkendelse tjekket, om §6's ordlyd bliver efterlevet?
Hvorfor udarbejdes der en lokalplan — hvis den ikke reelt efterleves?

e o o o

Spergsmalene blev dreftet grundigt pd medet, og forvaltningen forklarede, hvordan lokalplanen administreres i forhold til
de markerede bevaringsvardige traeer. Som afslutning pad medet blev det besluttet at undersege, om der er politisk vilje til
at udarbejde en temalokalplan for bevaringsvaerdige traeer i Kages bymidte. Lokalplanen vil skulle prioriteres i forhold til
ovrige lokalplaner.

Keoge Kommune tager forst endelig stilling til omfang og udformning af en evt. temalokalplan for bevaringsvaerdige traeer
1 bymidten, nar og hvis en planproces opstartes via en startredegorelse.

Forvaltningen er generelt opmarksom pé de bevaringsverdige treer, som indimellem kan komme i vejen for nye
projekter, samt traeer, der enten er syge eller udger en fare for forbipasserende. I de fleste tilfaelde stiller forvaltningen
krav om nyplantning pa udvalgte steder i naerheden af det feeldede tree. Derudover sker der en tilplantning i byen hos
private grundejere, hvor kommunen sjaldent inddrages. Det er veerd at bemaerke, at det er et feelles ansvar for alle
grundejere i bymidten at leve op til lokalplanens bestemmelser.

Forvaltningen registrerer ikke faeldede og genplantede tracer, da et sddant tilsyn forudsatter ressourcer, som ikke er til
radighed i forvaltningen.

Forvaltningen vurderer, at en ny temalokalplan vil have sterst effekt, hvis der samtidig afsaettes tid til tilsyn og
opfelgning. Vurdering af behovet for en ny temalokalplan ber ses i lyset af, at der allerede er plantet 125 nye traeer i
bymidten.

Okonomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Kege Kommune.
Beslutning

Udvalget ensker, at en temalokalplan optages pa lokalplanlisten, og anbefaler, at Teknik- og Ejendomsudvalget samtidig
revurderer Koge Kommunes Trapolitik.

Bilag

Bilag 1 - Efterlevelse af lokalplan 3-11 fra 1983 - Bykerne - bevaringsvardige traeer



Fravarende Jorgen L Petersen



Punkt 68: Opfoelgning pa landsrettens dom i sag om Kege Eventyrland pa
Ejbyvej 20

2025-005862
Indstilling
Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller til Klima- og Planudvalget, at

1. udvalget tager til efterretning, at forvaltningen tager skridt til at berigtige Qstre Landsrets pabud om at nedtage
allerede etablerede udenders foranstaltninger, der er opfert som led i etableringen af Kege Eventyrland

2. udvalget treeffer beslutning om, hvorvidt kommunen skal indgé i en dialog om de mulige anvendelser af
ejendommen i henhold til Planlovens §35 og §37.

Baggrund og vurdering

Ostre Landsret stadfzestede den 4. juli 2024 byrettens dom, som lyder, at Koge Eventyrland og Morten Bonavent skal
anerkende, ikke at have vearet berettiget til at foretage endringer pa ejendommen beliggende pé Ejbyvej 20 i form af
anleg og etablering af ankomstveje, parkeringspladser, cafeteria, toiletter, minigolfbane, megalabyrint, sansehave og
junglesti, som led i etableringen af en udenders legepark med henblik af abningen heraf for offentligheden.

Landsretten pédbed desuden Kege Eventyrland og Morten Bonavent at fjerne de allerede etablerede foranstaltninger, som
blev opfert som led i etableringen af den udenders legeplads, senest den 4. oktober 2024.

De opferte anleeg mv. er ikke fjernet, og forvaltningen har endnu ikke taget skridt til at berigtige landsrettens dom.

Baggrunden for sagen er, at Klima- og Planudvalget den 6. februar 2020 besluttede at meddele afslag pa
landzonetilladelse til en udenders legepark pé ca. 2 ha. Kege Eventyrland meddelte i foraret 2020, at de ville 4bne parken
for offentligheden, hvorefter kommunen via Retten i Roskilde fik nedlagt forbud mod at dbne parken. Dette forbud blev
stadfaestet af Ostre Landsret i 2020.

Ejer sendte den 4. oktober 2024 en mail til en reekke byradspolitikere og til forvaltningen, hvor pagaeldende oplyser, at de
tager dommen til efterretning, og at de vil indsende fem landzoneansegninger til kommunen:

1. Abning for offentligheden af vores minigolf-bane

2. Abning for offentligheden af vores keempelabyrint

3. Abning for offentligheden af den samlede nye haveafgransning (ca. 2 hektar)
4. Brug af lokaler til forsamlingshus og arrangementer

5. Brug af matrikel til B&B

Den forste ansggning er modtaget, og den foreleegges Klima- og Planudvalget pa en sarskilt sag pa dagsordenen.

Ejer er af den opfattelse, at de kan udvide deres haveafgransning til at omfatte legeparken, som derefter er lovliggjort.
Dermed mener de, at de ikke behgver at nedtage den.

Ejer forventer, at Kege Kommune enten godkender ét eller flere af deres kommende landzoneansggninger, eller indgar i
dialog om, hvilken brug af deres matrikel, politikerne mener, der ma vare i forhold til Planlovens §35 og §37.

Ejer har flere gange draget paralleller til iseer Landbrugsmuseet pé Ejbyvej 32, som eksempel pé andre
turismevirksomheder, der er godkendt. Her meddelte Roskilde Amt i 1997 landzonetilladelse til museum med
frilandsaktiviteter 1 bygningssettet og haven pé en tidligere landbrugsejendom.

Forvaltningen har i flere ar vejledt ejer til at ansege om et projekt, der pé tilsvarende vis etableres 1 bygningsszattet og den
hidtidige have (pé et samlet areal pé ca. 1 ha). Forvaltningen har ikke modtaget en sddan ansegning.

Forvaltningen vurderer, at der ikke er nye oplysninger fra ejer, der kan berettige en @ndret afgerelse i forhold til projektet
pa 2 ha, der blev afslaet 1 2020, og som dommen fra @stre Landsret nu har fastslaet kraever landzonetilladelse — bade
indenders og udendears.

Vedrerende de elementer, der skal fjernes fra ejendommen, fastslar dommen "at nedtage allerede etablerede
foranstaltninger, som er opfort som led i etableringen af den udendors legeplads”. 1folge byrettens afgarelse omfatter
dette ogsa indvendige installationer som cafeteria og toiletter mv.



Det kan imidlertid ikke udelukkes, at det etablerede kekken og toiletterne kan godkendes som lovlige anvendelser jf.
Planlovens §37. Ejer har dog endnu ikke anmeldt relevante anvendelser, men har i mailen fra oktober 2024 varslet, at de
vil komme.

Efter §37 kan der uden landzonetilladelse indrettes en reekke erhverv mv. i overfladiggjorte bygninger, hvis de ikke om-
eller tilbygges vasentligt. Det gaelder specifikt hdndvearks- og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv,
forenings- og fritidsformal, en bolig samt lager- og kontorformal.

Forvaltningen har segt forelebig radgivning hos kommunens eksterne advokat, der anbefaler, at fogedretten i Roskilde
anmodes om at tillade, at

¢ Koge Kommune foretager en selvhjelpshandling bestdende i en lovliggerelse af Kage Eventyrland

¢ Koge Kommune kan lade et privat firma udfere arbejdet, og at dette kan ske i henhold til et tilbud fra det private
firma, som vedlagges rekvisitionen til fogedretten. Det er sa op til fogedretten at foretage udlaeg hos Kege
Eventyrland og Morten Bonavent for udgifterne til lovliggerelsen

Sammenfattende kan forvaltningen konkludere, at kommunens generelle tilsynsforpligtigelse og Planlovens §63
medferer, at de etablerede udenders anlaeg skal fjernes.

Ejer har en umiddelbar ret til at indrette visse former for erhverv i eksisterende bygninger — pa visse betingelser, og hvis
de anmeldes efter Planlovens §38.

Derudover kan udvalget tage stilling til, om de mener, kommunen skal indga i dialog om, hvilken brug af ejendommen
der er mulig i forhold til Planlovens §35 og §37. Herunder s&rligt, om ejer igen skal opfordres til at sende en ansggning
om et mindre projekt i eksisterende bygninger og indenfor den hidtidige haveafgraensning i et omfang, der svarer til
Landbrugsmuseet pa Ejbyvej 32.

Okonomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Kege Kommune.
Beslutning

Ad 1: Taget til efterretning.
Ad 2: Udvalget godkendte, at der kan iverksattes dialog om de mulige anvendelser af ejendommen.

Bilag
Bilag 1 - Afslag pa ansegning om landzonetilladelse til etablering af legeland
Bilag 2 - Dom

Bilag 3 - Sagshistorik - Eventyrland

Fraverende Jorgen L Petersen



Punkt 69: Ansegning om landzonetilladelse til minigolfbane pa Ejbyvej 20

2024-019022
Indstilling

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller til Klima- og Planudvalget, at udvalget godkender, at der ikke traeffes en ny
afgerelse, med henvisning til tidligere afslag til et tilsvarende projekt.

Baggrund og vurdering

Kege Eventyrland A/S har pa ejendommen Ejbyvej 20 ansegt om landzonetilladelse til 2endret anvendelse af et haveareal.
Haven gnskes anvendst til fritidsformal, sa den del af haven, der er indrettet som minigolfbane, &bnes for offentligheden.

Det fremgér ikke af ansegningen, hvor stort arealet er, men ud fra luftfoto er arealet opmalt til ca. 4.000 m>.
Minigolfbanen ligger ca. 30 meter fra ejendommens bygninger.

Klima- og Planudvalget besluttede den 8. april 2021 at meddele afslag pa landzonetilladelse til minigolfbane, s og
parkeringspladser pa et samlet areal pa ca. 1 ha. Ejer paklagede denne afgerelse til Planklagenavnet, som den 17.
december 2021 stadfestede kommunens afslag. Naevnet udtalte bl.a., at det ansegte var i strid med de
planleegningsmaessige og landskabelige hensyn i omradet, da der er tale om et markant anlaeg i det &bne land.

Minigolfbanen indgar desuden i det samlede projekt, Kage Eventyrland. Byradet har i 2018 afvist at udleegge arealet til
rekreativt omrade i kommuneplanen, og Klima- og Planudvalget meddelte i februar 2020 afslag til en udenders legepark
pa ca. 2 ha.

@stre Landsret har ved dom af 4. juli 2024 fastsléet, at de foretagne andringer pa ejendommen Ejbyvej 20 kreever
landzonetilladelse, og at bade de foretagne endringer og abning af parken forbydes.

Byggeri, anleeg samt a&ndret anvendelse af bygninger og arealer kraever landzonetilladelse.

Det er korrekt, at brugen af en del af en mark som privat have ikke anses for en @ndret anvendelse i henhold til Planloven.
I den foreliggende sag involverer det imidlertid en inddragelse af mindst 4.000 m? til en have, som efterfolgende &bnes for
offentligheden med en minigolfbane. Denne situation vil kraeve en landzonetilladelse bade til lovliggerelse af anlegget,
herunder minigolfbanen, og til endringen af anvendelsen fra privat have til et offentligt rekreativt omrade.

Det generelle hensyn bag landzonebestemmelserne er at sikre en klar greense mellem by og land. Hensynet skal ses 1 lyset
af et enske om ikke at saette uhensigtsmaessige begraensninger for de fremtidige udviklingsmuligheder for landbrug,
skovbrug og fiskeri og svaekke erhvervenes investeringssikkerhed. Forlystelsesparker er en type erhverv, der ikke er
naturligt hjemmeherende i landzonen, og skal derfor i hovedreglen henvises til en placering ved by og station, eller
omréader af landzonen med storre rekreative og turistmessige interesser. Ejendommen Ejbyvej 20 ligger i et udpraeget
landbrugslandskab uden rekreative eller turistmaessige interesser.

Landzonen skal herudover forbeholdes bl.a. kulturhistoriske, landskabelige og naturmaessige interesser. Ejendommen er
beliggende i et udpeget serligt bevaringsverdigt kulturmilje (Hejelse) og indenfor kirkeomgivelserne til Hojelse Kirke,
hvor kommuneplanen tilsigter en ekstra skeerpet landskabelig beskyttelse.

Vurdering

Forvaltningen vurderer, at der ikke ber treeffes en ny afgerelse i denne sag. Klima- og Planudvalget har tidligere meddelt
afslag to gange, hvilket er blevet stadfastet af henholdsvis Planklagenavnet og Ostre Landsret. S&fremt udvalget ensker
at treeffe en ny afgerelse, kan forvaltningen alene indstille til et afslag, jf. sagens historik og idet en tilladelse vil veere i
strid med formalet bag landzonebestemmelserne.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Kage Kommune.
Beslutning

Godkendt.

Bilag

Bilag 1 - Kortbilag Ejbyvej 20



Bilag 2 - Ansggning om landzonetilladelse

Fraveerende Jonas Bjern Whitehorn, Jorgen L Petersen



Punkt 70: Nyt vejnavn til Vordingborgvej 156A — 158G

2023-015825
Indstilling

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller til Klima- og Planudvalget, at udvalget godkender navneandringen fra
Vordingborgve;j til Skovly, for den private faellesvej pa vejstreekningen Vordingborgvej 156A til 158G i Herfolge.

Baggrund og vurdering

Klima- og Planudvalget har tidligere godkendt udstykning pa Vordingborgvej 158, som i ligger imellem de nuvarende
adresser 158 A - G (bilag 1). Der kan dog ikke gives en korrekt adresse til udstykningen, da der ikke kan tildeles nye
adresser mellem bogstavsbetegnelserne A - G.

Teknik- og Miljeforvaltningen har modtaget en henvendelse fra ejeren af Vordingborgvej 156A, der skriver pa vegne af
beboerne pa vejstrackningen Vordingborgvej 156A og 158A-158G. Beboerne ensker at fa vejnavnet "Skovly" til
streekningen og oplyser, at det er navnet pa den oprindelige ejendom, som de enkelte parceller er udstykket fra.

Udover lovens krav om, at der skal kunne tildeles entydige adressebetegnelser til nyudstykkede parceller, i form af vej- og
husnummer, er begrundelsen for det nye vejnavn ogsa, at det pd nuvarende tidspunkt er svert for bl.a. post, fragtmand og
besegende at finde frem til de rigtige adresser pé vejstrekningen med den nuvarende bogstavsrakke.

Heoring af de berorte ejere
Forvaltningen har foretaget en hering om ensket om vejnavnsaendringen blandt de ni bererte grundejere (bilag 2). Der er
indkommet fem heringssvar.

Ejerne af Vordingborgvej 158, 158B og 158E bekrafter, ligesom anseger, at de ensker det nye vejnavn.

Ejer af Vordingborgvej 158A er ogsé ejer af vejen, og vedkommende har ikke tidligere hert om ensket. Vedkommende
forventer en del administrativt besvaer med at skifte vejnavn og adresser, og foreslér i stedet at placere en oversigtstavle
ved starten af vejen for at afthjelpe problemet.

Ejeren af gartneriet pd Vordingborgvej 158C har telefonisk oplyst, at chaufferer for udenlandske kunder muligvis vil {4
svert ved at finde vej séfremt, at ejendommens adresse andres.

Forvaltningens vurdering
Pa trods af uenigheden blandt beboerne vedrerende det foreslaede nye vejnavn, anbefaler forvaltningen, at vejnavnet
@ndres som foreslaet. Dette vil i ferste omgang sikre, at den nyudstykkede ejendom far tildelt det korrekte husnummer.

Desuden vil det lette eventuelle fremtidige udstykninger og sikre tildelingen af korrekte adresser til nye ejendomme i
omradet. Alternativt vil det vaere nedvendigt at tildele nye husnumre eller bogstavbetegnelser til samtlige adresser pa
denne del af Vordingborgvej, for at lgse problematikken, hvilket potentielt kan skabe endnu sterre forvirring.

12023 gav Kege Kommune tilladelse til udstykning af en boligejendom pa nr. 158E. Eftersom de gvrige ejendomme i
omrédet er tilsvarende store, kan det ikke udelukkes, at der kommer flere ansegninger om udstykning. Hertil kommer
Planlovens muligheder for at indrette erhverv i overfladiggjorte bygninger. Begge forhold kan udlese behov for at tildele
nye husnumre pa vejen i fremtiden — og flere af disse eventuelt inde i mellem bogstavbetegnelserne A — G.

Omradet ligger i Fingerplanens landomréde, som kan inddrages i kommuneplanlaegningen, nér et behov for byudvikling
kan dokumenteres. Dette er endnu ikke aktuelt.

To nye alternativer
Pa baggrund af udvalgets beslutning den 27. marts 2025 har forvaltningen i vedheftede notat belyst to alternative
losninger.

I forslag nr. 1 far den nye grund nr. 158E — og nuverende E-G rykkes til F-H. Dette kan skabe forvirring, da adresserne
158E-158G allerede er i brug.

I forslag nr. 2 far den nye grund nr. 158H — og nuvarende E-G rykkes til K-M. Det betyder, at alle fire matrikler far nye
adresser, der ikke for har veret i brug.



Forvaltningen vurderer fortsat, at et nyt vejnavn, Skovly, vil veere mest fremtidssikret. Det vil samtidig fjerne risikoen for
nummerforvirring, da ingen ejendomme fremover far 158 E-G.

Uanset hvilket forslag der besluttes, skal der gennemfores en partshering med en varighed pa fire uger, efterfulgt af en
endelig beslutning med en klagefrist pa yderligere fire uger. Ved klagefristens udleb opretter Kage Kommune de nye
adresser i DAR (Danmarks Adresseregister), hvorefter borgerne selv registrerer adresseendringen pa Borger.dk. Denne
proces vil vere identisk, hvis der besluttes et nyt vejnavn.

Okonomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Kage Kommune.
Sagens forleb

27/03/2025 Klima- og Planudvalget

Udsat.

Udvalget ensker at fa undersegt om en lgsning om kun at give adresseendring til de sidste 3 matrikler i nummerraekken,
kan lgse problemet.

Beslutning

Godkendt.

Bilag

Bilag 1 - Kortoversigt Vordingborgvej 156A-158G

Bilag 2 - Vordingborgvej 156A-158G - Samlede heringssvar pa vejnavnsaendring

Bilag 3 - Alternative lgsninger for adresser til Vordingborgvej 158E — 158G

Fravaerende Jorgen L Petersen, Jonas Bjern Whitehorn



Punkt 71: Hindhaevelse af pabud om stej fra bolignaer fodboldbane

2021-013296
Indstilling

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller til Klima- og Planudvalget, at udvalget godkender, at pabuddet settes i bero,
indtil Miljestyrelsen offentligger en ny vejledning.

Baggrund og vurdering

Klima- og Planudvalget har pd medet den 5. september 2024 besluttet at meddele pabud til Kultur- og Idraetsafdelingen
om, at anvendelsen af kunstgraesbanen, bane 11 pa Kage Idratspark, maksimalt mé give et steojbidrag pa 45 dB(A)Lr, mélt
ved skel til neermeste boliger. PAbudsafgerelsen blev truffet pa baggrund af, at forvaltningen havde modtaget klager fra en
nabo over stgjgener fra boldklubbens brug af boldbanen den seneste arraekke.

Samtidig besluttede udvalget, at kunstgrasbanen ikke ma anvendes efter kl. 18 i sommermanederne (juni - september,
begge inkl.) for de stgjdempende foranstaltninger er gennemfort.

Vej, Park og Byrum(VPB) bistar Kultur- og Idretsafdelingen med valg og etablering af rette stgjlosning for banen.

Den mindste af de mulige stojskaerme, som kan bringe stgjen ned under 45 dB hos narmeste naboer, vil ifelge VPB koste
omkring kr. 2 millioner. Denne stgjskarm vil vare 3,5 m hgj og 231 m lang, og lgbe langs den ende af banen, der ligger
op til boligerne.

Vej, Park og Byrum har atholdt 2 borgermeder, hvor en del naboer til kunstgraesbanen deltog. De to meder afdekkede, at
klagerne primart stammer fra én nabo, som bor n&rmest banen. Denne nabo har udtrykt enske om flytning af banen eller
etablering af en stgjskaeerm. De @vrige naboer til kunstgraesbanen er i mod stgjskeermen, som de mener, vil tage udsynet fra
deres huse og skygge for aftensolen.

Koge Boldklub har behov for at maksimere brugen af boldbanen, herunder ogsé efter kl. 18 i sommerperioden. Banen er
indhegnet og lever op til DBU's krav for afvikling af officielle fodboldkampe, hvilket de omkringliggende grasbaner ikke
opfylder.

Forvaltningen er blevet bekendt med, at Kommunernes Landsforening har bedt Miljestyrelsen om at fremkomme med en
revideret vejledning til kommunernes regulering af stgjen fra de mange bolignere idretsanleeg. Miljestyrelsen har overfor
forvaltningen bekraeftet, at der pagar et arbejde med at precisere, hvordan Miljestyrelsen mener, at stgj fra disse
idreetsanleg skal reguleres. Miljostyrelsen forventer at udsende en vejledning til kommunerne inden for den nermeste
fremtid, som vil give klarhed over, hvordan kommunerne ber regulere udenders idretsanleg som f.eks. boldbaner.

En ny vejledning om stej fra idretsaktiviteter fra Miljestyrelsen kan betyde, at stgjskeermen ikke behgver vere naer sé
omfattende, som de nuvarende stgjberegninger angiver.

Med henblik pa at opfylde officialprincippet og sikre, at alle relevante oplysninger er medtaget i valget af den bedste
stojlasning, kan kommunen valge, at afvente den nye vejledning fra Miljestyrelsen, og dermed udsette handhavelsen af
pabuddet.

En udsattelse af hdndhavelsen vil forlenge perioden med stagjpévirkning af naboerne, is@r i sommerperioden.

Det er dog forvaltningens vurdering, at det ber tages med i vurderingen af sagen, at langt sterstedelen af naboerne ikke
onsker en hgj stojskeerm samtidig med, at antallet af klager begranser sig til en.

I den forbindelse skal det bemarkes, at Miljoloven foreskriver, at antallet af klager ikke har betydning for kommunernes
pligt til at handhaeve miljoreglerne. Det er dog forvaltningens vurdering, at der i den konkrete sag kan tages hensyn til
flertallet ved at saette pabuddet i bero, mens vi afventer Miljgstyrelsens nye vejledning. Dette begrundes med at den nye
vejledning forventes indenfor f& méneder, og det tyder pa, at den stiller lempeligere krav til stejgrenser og dermed vil
give mulighed for en bedre losning for flertallet i omradet.

Kommunikation

Naboerne skal orienteres séfremt, at udvalget traeffer beslutning om at saette pabuddet i bero, indtil der kommer en ny
vejledning fra Miljestyrelsen.

Okonomi



Sagen kan fa gkonomiske konsekvenser for Kage Kommune, da opretholdelse af pdbuddet pa nuvarende tidspunkt kan
medfere valg af en unedigt omkostningstung lgsning, hvis Miljestyrelsen snart indferer mere lempelige regler pa
omradet.

Beslutning
Godkendt.

Fravaerende Jorgen L Petersen



Punkt 72: Separatkloakering i Olby Lyng

2025-005766
Indstilling

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller til Klima- og Planudvalget, at udvalget tager orienteringen om separatkloakering
i Olby Lyng til efterretning.

Baggrund og vurdering

I forbindelse med vedtagelsen af Spildevandsplan 2021-2026 i 2020 blev det besluttet, at genoptage arbejdet med den
resterende separatkloakering i @lby Lyng.

Beslutningen om separering af @lby Lyng fremgar af spildevandsplanen og er begrundet i behovet for at reducere antallet
af overleb fra fellessystemet til Lagunen samt behovet for at reducere udgifter til transport og rensning af tag- og
overfladevand.

De resterende omrader er:

¢ Olby Lyngs nordlige del med erhvervsomridet nord for Egedesvej
¢ Qlby Lyngs sydestlige del med boligomraderne syd for Snogebackken langs Kabenhavnsvej og ned til omkring
Steinmannsve;j

KLAR Forsyning har nu undersegt, hvilken effekt den tidligere gennemforte separering har haft pa antallet af overleb,
samt hvad den miljemaessige effekt er ved at separere de resterende omrader.
Den overordnede konklusion af undersggelsen er, at

¢ den indtil i dag gennemforte separering har medfert en markant reduktion i udledningen af forurenende stoffer til
Lagunen

o separeres de tilbagevaerende omréder, vil det medfere en foraget udledning af visse forurenende stoffer til Lagunen
— is@er miljofremmede stoffer

Mens separeringen af @lby Lyng har varet pa pause, grundet de store byudviklingsprojekter og det heraf afledte
gkonomiske pres pa Kage Aflab, er der kommet et gget fokus pa vandmiljeet og miljefremmede stoffer, hvilket bl.a. har
foranlediget en @endret forvaltningspraksis inden for vurdering af separate regnvandsudledninger.

Set i lyset af nuvarende forvaltningspraksis og den kendsgerning, at separering vil medfere en foregelse i udledningen af
visse miljefremmede stoffer til den Natura 2000-beskyttede lagune, anser forvaltningen det ikke leengere som varende
muligt at gennemfore en fuld separering af @lby Lyng.

Borgerne i @lby Lyng har de seneste ar oplevet problemer med vand pé terreen under stormflodssituationerne i oktober
2023 og januar 2024. Det skal her understreges, at disse problemer var opstaet, uanset hvordan omradet havde veret
kloakeret og kan saledes ikke kaedes sammen med den manglende separering.

Forvaltningen forventer at udarbejde et tilleg til spildevandsplanen med en aflysning af den resterende separatkloakering
i @lby Lyng. Dette vil blive forelagt udvalget til beslutning pa et senere tidspunkt.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Kege Kommune.

Beslutning

Taget til efterretning.
Udvalget ensker en temadreftelse, for tillegget til spildevandsplanen behandles.

Bilag

Bilag 1 - Beslutningsnotat vedr. genoptagelse af separatkloakering i @lby Lyng

Fravaerende Jorgen L Petersen



Punkt 73: Kege Afleb A/S Takster 2025 Legalitetsgodkendelse

2025-005590
Indstilling

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller til Klima- og Planudvalget, at takstbladet for 2025 med
vejafvandingsbidrag for Kege Aflab A/S legalitetsgodkendes.

Baggrund og vurdering

Efter indstilling fra KLAR Forsynings bestyrelse har generalforsamlingen i Kage Aflob A/S
godkendt budgettet for 2025 samt takstbladet for 2025. Se bilag 1 der inkluderer bade det samlede budget og
anlaegsbudgettet.

I henhold til Betalingsloven for spildevandsforsyningsselskaber mv. (LBK nr. 187 af 19/02/2025) samt
betalingsvedtegten for Kage Aflab A/S, har Kege Aflob A/S v/KLAR Forsyning anmodet Koge Kommune om folgende:

o Legalitetsgodkende taksterne for 2025 for Kage Aflab A/S
¢ Stille garanti for en byggekredit pa 102,7 mio. kr., der efterfelgende kan omlaegges til et anlaegslan

Der er budgetlagt anleegsinvesteringer for 156,4 mio. kr. i 2025. I bilag 1 findes en
samlet oversigt over planlagte anlaegsprojekter i 2025.
Med de angivne budgetforudsetninger, er der beregnet et lanebehov pa 86,0 mio. kr.

P& baggrund af den udmeldte indtaegtsramme fra Forsyningssekretariatet/Vandtilsynet under Konkurrence- og
Forbrugerstyrelsen for Kage Aflab A/S for 2025, samt drifts- og anlegsbudgettet for samme ar, er det besluttet, at taksten
for det variable vandafledningsbidrag i 2025 skal stige fra 49,38 kr./m? til 55,05 kr./m? mélt vandforbrug, inklusive moms
og afgifter.

Vejbidrag fastholdes uandret pé 4,0 pct.

Det fulde tilslutningsbidrag for kloakering, der inkluderer bade regnvand og spildevand, fastsattes til 81.120,25 kr. inkl.
moms pr. boligenhed eller pr. pAbegyndt 800m? matrikuleert erhvervsareal. Safremt kloakeringen alene omfatter
spildevand, fastsettes tilslutningsbidraget til 48.672,15 kr. inkl. moms pr. boligenhed eller pr. pabegyndt 800m?
matrikulert erhvervsareal.

Taksten for en ordinzer temning eller en ekstra temning af en standard bundfeldningstank eller standard samletank haves
til 1.687,50 kr. inkl. moms.

Det fulde takstblad kan ses pd KLAR Forsynings hjemmeside (klarforsyning.dk).

Anmodning om garantistillelse behandles i s&rskilt sag.
Okonomi

Sagen har ingen direkte gkonomiske konsekvenser for Kage Kommune. Det forventes dog, at driftsudgifterne til
spildevandsafledning for kommunale ejendomme og institutioner vil stige.

Beslutning
Godkendt.

Bilag

Bilag 1 - Budget 2025 og takstblad 2025 Koge Aflob

Fraverende Jorgen L Petersen



Punkt 74: Godkendelse af nyt regulativ for Lellinge Vandvzerk

2024-001768
Indstilling

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller til Klima- og Planudvalget, at udvalget godkender nyt regulativ for Lellinge
Vandverk.

Baggrund og vurdering
Lellinge Vandvaerk har fremsendt forslag til nyt regulativ til godkendelse af Kage Kommune.
Regulativet beskriver de naermere regler om retten til forsyning med vand samt de forpligtelser, der pdhviler

ejendommens ejer, herunder vilkdr om vandmaéling og ansvar for vedligeholdelse af rarledninger. Regulativet fastleegger
ogsa forhold omkring lukning af vand, forsyning til erhverv- og brandtekniske installationer med mere.

Vandverkets nuvarende regulativ tradte i kraft den 1. januar 2010 og er dermed ikke tidssvarende.

Det nye regulativ er baseret pa Miljostyrelsens normalregulativ for almene vandforsyninger fra 2014 samt en
branchevejledning fra Danske Vandvaerker og DANVA fra december 2024, version 1.4.

Teknik- og Miljeforvaltningen skal godkende vandverkets regulativ efter Vandforsyningsloven §55, stk. 2. Forvaltningen
skal sikre, at regulativets bestemmelser ikke strider mod gaeldende lovgivning eller mod kommunale bestemmelser - og
dermed er kommunens kompetence en legalitetsgodkendelse. Med denne godkendelse fores regulativet til tidssvarende
forhold, og samtidig ophaves det tidligere regulativ.

Forvaltningen har gennemgaet forslaget samt kommenteret udvalgte a&ndringer af sproglig og indholdsmaessig karakter,
hvorefter det er tilrettet. Vandverkets tilrettede forslag til regulativ er vedlagt som bilag.

Forvaltningen vurderer, at regulativet er i overensstemmelse med gaeldende lovgivning samt kommunens
vandforsyningsplan.

Forvaltningen anbefaler, at regulativet godkendes.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Kage Kommune.
Beslutning

Udsat.

Bilag

Bilag 1 - Regulativ for Lellinge Vandverk - 2025

Fraverende Jorgen L Petersen



Punkt 75: Orientering fra formanden

Indstilling

¢ Konference om @resundsvandssamarbejdet den 9. april
¢ Bestyrelsesmede i KIMO Danmark den 9. maj
¢ Havets Folkemeade den 28. juni
¢ Ny dato for udvalgsmede i august
Beslutning

Formanden orienterede ogsa om Byplanmadet, som atholdes den 2.-3. oktober i Vejle.

Fravarende Jorgen L Petersen



Punkt 76: Orientering fra forvaltningen

Indstilling

¢ Ny funktion: Information til Klima- og Planudvalget
o Afgorelse fra Planklagenevnet om sommerhusomrédet Dyndet
o Afgorelse fra Planklagenavnet om endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 1114 - Boliger pa Kimmerslevvej

Beslutning

Intet yderligere.
Forvaltningen orienterede ogsa om:

o Afgperelsen om maskinstation pa Slimmingeve;j
¢ BNBO-péklage fra ministeriet
¢ Injuriesag

Fraverende Jorgen L Petersen



Punkt 77: Eventuelt

Beslutning
Mette Wigand Bode (V) spurgte til:

¢ Om Koge Kommune har mere restriktive dokumentationskrav til erhvervsmessig affaldshandtering end andre
kommuner.

¢ Hvordan reglerne for udskiftning af glastagsten med ovenlysvinduer i lokalplanomradet pA Anemonevej skal
forstés.

Fraverende Jorgen L Petersen



Punkt 78: Lukket: Eventuelt

Fravaerende Jorgen L Petersen



Punkt 79: Lukket: Underskriftsblad KPU

Fravaerende Jorgen L Petersen
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