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|lgangseaettelse af ny lokalplan for boliger og en daginstitution i Ravnsborg
Enge

INDSTILLING

Teknik- og Miljgforvaltningen indstiller til Klima- og Planudvalg og @konomiudvalg, at
udvalgene igangseetter arbejdet med Lokalplan 1120 for boliger og en daginstitution i
Ravnsborg Enge samt Tillaeg nr. 10 til Kommuneplan 2021.

Klima- og Planudvalget 17-08-2023

Flertallet af udvalget; Niels Rolskov (&), Erik Swiatek (A), Jonas B. Whitehorn (A) og
Thomas Kielgast (F) gnskede at afvente stillingtagen.

Mette Wigand Bode (V), Claus René Olesen (C) og Jargen Petersen (C) stemte for.
Gkonomiudvalget 22-08-2023

Et flertal pa 4 (Erik Swiatek (A), Marie Steerke (A), Niels Rolskov (&) og Thomas Kielgast
(F) afventer stillingtagen.

3 (Ken Kristensen (V), Mette Jorsg (B) og Mette W. Bode (V) stemmer for.

Baggrund og vurdering

Erik Swiatek (A) har @nsket en initiativsag pa dagsordenen, da der under @konomiudvalgets
behandling af sagen var opfattelse af at sagen efterfalgende skulle behandles i Byradet.
@nsket om initiativsag er kommet senere end 8 dage for madet, men pa grund af tilsagn fra et
enigt @konomiudvalg optages sagen pa Byradets dagsorden.

Byradet skal derfor tage stilling til ovenstaende indstilling fra Teknik- og Miljgforvaltningen.
Sagen "Anmodning om fremrykning af lokalplanleegning for Ravnsborg Enge" blev behandlet
pa byradsmade den 20. juni 2023. Byradet besluttede pa mgdet, at Klima- og Planudvalget
igangsaetter opstart af lokalplan for Ravnsborg Enge pa mgdet den 17. august 2023. Det blev i
den forbindelse besluttet, at der ikke skal udarbejdes en startredegerelse. Af sagen fremgar
det, at @konomiudvalget far fremlagt den principielle enighed om udbygningsaftale pa
@Jkonomiudvalgets mgde den 14. august 2023.

Neerveerende sag har saledes til formal at igangseette en lokalplan samt rammesaette arbejdet
og sikre det politiske mandat til forvaltningens arbejde med lokalplanlzegningen.

En proces uden en startredegarelse betyder, at forvaltningen ikke har veeret igennem den
geengse praksis med indsamling af indledende bemeerkninger fra forskellige fagligheder.
Sagen er pa nuveerende tidspunkt derfor ikke tilstraekkeligt belyst, og der kan saledes opsta
uventede problemstillinger. Dette pa trods af, at der er udarbejdet en helhedsplan.

Arbejdet vil omfatte:

o« Kommuneplantillzeg med aendret raekkefglge for byudvikling.
« Rammelokalplan for hele Ravnsborg Enge.

* Byggeretsgivende lokalplan for etape 1.

e Udbygningsaftale.

e Miljgvurdering.



¢ Spildevandstillzeg.

Teknik og Miljgforvaltningen foreslar, at der udarbejdes en rammelokalplan for hele Ravnsborg
Enge med byggeretsgivende bestemmelser for etape 1. Omfanget af etape 1 er endnu ikke
fastlagt.

En rammelokalplan er en lokalplan begraenset til at behandle de overordnede hovedtraek og
fastsaetter overordnede bestemmelser for anvendelse og bebyggelse. Arsagen til, at
forvaltningen anbefaler en rammelokalplan for hele byudviklingsomradet, er muligheden for at
viderefgre helhedsplanens visioner og fastlaegge afgraensningen af de fire boligeer og de
grgnne friarealer, en Igsning for regnvandshandteringen, infrastrukturen samt en fordeling
mellem boligtyper mv.

Som neaevnt er etape 1 endnu ikke afklaret, da det er en del af forhandlingerne om en
udbygningsaftale. Forhandlingerne gar pa, om 1. etape indeholder Nordbyen eller Nordbyen og
@stbyen. Nordbyen indeholder en daginstitution, et forsamlingshus og ca. 100 boliger (inklusiv
et bofellesskab) samt vejadgang fra Eggjevej. Jstbyen indeholder ca. 200 boliger.
Vedhaeftede notat beskriver flere af forvaltningens overvejelser i forbindelse med
lokalplanleegningen af Ravnsborg Enge.

Ejerne af de private arealer i Ravnsborg Enge, Egem Ejendomme, har henvendt sig til
forvaltningen med et gnske om en udbygningsaftale, med henblik pa at fa fremrykket deres
arealer i kommuneplanens reekkefglgebestemmelser, saledes at der kan igangseettes en
lokalplanlaegning for omradet hurtigst muligt. Ifelge de geeldende reekkefolgebestemmelser kan
der tidligst i 2029 vedtages en lokalplan for omradet. Et forslag til udbygningsaftale vil skulle
udsendes i offentlig haring samtidig med forslaget til lokalplan.

Der skal saledes udarbejdes et kommuneplantillzeg, der 2endrer rammebestemmelserne i
overensstemmelse med helhedsplanen, f.eks. bebyggelsesomfang, boligtyper, parkeringsnorm
samt fremrykning af arealer i kommuneplanens raekkefglgeplan.

Gkonomi

Pa byradsmadet den 20. juni 2023 blev det besluttet at give en engangsbevilling i 2023 pa 0,5
mio. kr. til radgivnings- og advokatbistand og en varig tillzegsbevilling med 0,7 mio. kr. i 2023
og 1,4 mio. kr. arligt fra 2024 pa servicerammen pa drift, som pavirkes negativt. Bevillingen
finansieres af kassen, og derfor pavirkes den beregnede kassebeholdning. Bevillingen fra 2024
vil blive indarbejdet 1. behandlingen af budget 2024-2028.

Herudover skal det bemeerkes, at der i den vedtagne anleegsplan for budget 2023-2027 ikke er
afsat anlaegsmidler til Ravnsborg Enge. Safremt der ikke sker prioritering eller
tidsforskydninger af anlaegsprojekter, vil det, alt andet end lige, betyde, at anlaegsrammen
bliver yderligere udfordret med 113 mio. kr. i perioden 2024-2029. Safremt kommunerne
samlet set ikke overholder anleegsrammen, kan Kage Kommune fa en gkonomisk sanktion fra
Staten.

BESLUTNING
Godkendt.




Underskriftsblad

INDSTILLING

Mgdedeltageres godkendelse af dette punkt i FirstAgenda er bekraeftelse af
mgdedeltagelse samt at protokollen for dette mg@de er opleest og godkendt.

BESLUTNING

Underskrevet digitalt.
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