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Punkt 174: Godkendelse af dagsorden

Beslutning

Godkendt.
Fravarende: Claus Rene Olesen (C)
Fraverende ved forste punkt: Thomas Kielgast (F)



Punkt 175: Forslag til Lokalplan 1124 - Bevarende lokalplan for
Jernstebervaenget og Agade

2023-020904

Indstilling

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller til Klima- og Planudvalget, Jkonomiudvalget og Koge Byrad, at forslag til
Lokalplan 1124 - Bevarende lokalplan for Jernsteberveenget og Agade, sendes i offentlig hering.

Baggrund og vurdering

Klima- og Planudvalget har genbehandlet forslaget til lokalplan og bedt forvaltningen fremlaegge en ny sag ud fra disse
tre principper:

¢ /ZEndring af SAVE kategorierne séledes, at bygninger med SAVE-vardi pa 1-4 geres bevaringsverdige og ikke
umiddelbart kan nedrives.

o Fastholdelse af den reducerede a-beskyttelseslinje.

e Mulighed for nybyggeri i delomrade B.

Klima- og Planudvalget besluttede den 27. november 2025, at der i lokalplanens delomrade B skal veere mulighed for,
at den oprindelige del af Jernstebervaenget 15 fra 1944 bevares med mulighed for at kunne tilbygges — samt at der bliver
mulighed for at opfere en ny villa og to dobbelthuse indenfor delomrade B.

Forslag til lokalplan 1124

Baggrunden for lokalplan 1124 er, at Klima- og Planudvalget i maj 2023 besluttede, at der for de omréader i Kege by, som
1 Kommuneplanen er udpeget som bevaringsvardige, skal udarbejdes bevarende lokalplaner. Dette omfatter blandt andet
omréaderne ved Agade, F.C. Hansensvej og dele af Jernstobervanget.

Kommunen havde allerede i juli 2020 modtaget et enske om at opfere boliger pa en ejendom indenfor lokalplanomrédet.
Ejendommen har i mellemtiden skiftet ejer, og kommunen har modtaget nye forslag til boligbyggeri pa de to grunde.

P& baggrund af ovenstédende har Teknik- og Miljeforvaltningen udarbejdet en lokalplan, der primaert omhandler bevaring
af de eksisterende ejendomme inden for omradet. Derudover er der i lokalplanen udpeget et delomréde B, hvor der kan
udstykkes og opferes i alt seks boliger.

SAVE-registreringer

Lokalplan 1124 er den forste i rekken af kommende bevarende lokalplaner, som indeholder SAVE-registreringer. SAVE
er en metode til kortlegning og registrering af bymiljeers og bygningers bevaringsverdi for huse, der er mindst 50 ar
gamle, det vil sige opfert for 1974.

I SAVE-metoden vardisattes bygninger pa en skala fra 1 til 9. I lokalplanleegningen defineres disse i Kage Kommune
som folger:

¢ Hgj bevaringsverdi (1-4)
¢ Middel bevaringsverdi (5-6)
e Lav bevaringsvaerdi (7-9)

Vurderingerne foretages ud fra parametrene arkitektonisk verdi, kulturhistorisk vaerdi, miljemaessig verdi, originalitet og
tilstand.

Der er 17 bygninger i omradet, der ligger i kategorien SAVE 1-4. Disse huse vil vaere omfattet af restriktive
bevaringsbestemmelser.

Der er 4 bygninger i kategorien 5-6. Disse bygninger er omfattet af mindre restriktive bevaringsbestemmelser end
bygningerne i kategori 1-4.

Delomrade B

I delomrade B kan bolig pa Jernstebervaenget 15 tilbygges og udstykkes. Det oprindelige hus fra 1944 mé ikke nedrives.
Der kan desuden udstykkes en grund til opferelse af en ny villa. Endelig kan der i baghaverne til nr. 9, 11 og 13 udstykkes
to grunde til to villaer eller to dobbelthuse. Dermed kan der i delomrdde B maksimalt vaere seks boliger.



Det er en forudsetning for nybyggeri samt om- og tilbygning, at det sker i overensstemmelse med de
bygningsregulerende bestemmelser i lokalplan 1124.

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomraderne 3BE02 (boligomrade) og 3B18 (aben-lav boligbebyggelse) i
Kommuneplan 2021. Lokalplanen vil vare i overensstemmelse med kommuneplanen, herunder bevaringsomradet.

Miljovurdering:

Der er foretaget en screening af miljepavirkningen som felge af Lokalplan 1124. P4 baggrund af screeningen vurderes
det, at planerne ikke forudsatter en miljovurdering, da de ikke indeholder @&ndringer, som antages at kunne fa vasentlig
indvirkning pa miljeet.

Kommunikation

Der atholdes borgermade tirsdag den 24. februar 2026, k1. 19.00 - 20.30 pa Kege Radhus.
Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Kege Kommune.

Sagens forleb

18/09/2025 Klima- og Planudvalget

Jonas Whitehorn (A) og Erik Swiatek (A) stillede falgende a&ndringsforslag:

¢ Omrade B og bestemmelserne vedrerende omrade B udgér af lokalplanen, sa det er en bevarende lokalplan.

Niels Rolskov (@), Jonas Whitehorn (A), Erik Swiatek (A), Thomas Kielgast (F) stemmer for endringen.
Mette Wigand Bode (V), Claus Rene Olesen (C) og Jargen Petersen (K) stemmer imod a&ndringen.
Jorgen Petersen (K) bemarker, at man kan forvente et sagsanlaeg pa 10 mio. kroner fra ejeren.

¢ Bevaringsvardi 4 indgér i kategorien for hej bevaringsvaerdi i SAVE-metoden.

Niels Rolskov (@), Jonas Whitehorn (A), Erik Swiatek (A), Thomas Kielgast (F) stemmer for eendringen.
Mette Wigand Bode (V), Claus Rene Olesen (C) og Jargen Petersen (K) stemmer imod a&ndringen.

¢ Der indferes bestemmelser om, at vinduer, dere og kviste fores tilbage til det originale.

Niels Rolskov (@), Jonas Whitehorn (A), Erik Swiatek (A), Thomas Kielgast (F) stemmer for &ndringen.
Mette Wigand Bode (V), Claus Rene Olesen (C) og Jargen Petersen (K) stemmer imod a&ndringen.
Forslag til lokalplan anbefales til @konomiudvalg og Kege Byrad.

22/09/2025 @konomiudvalget

Et flertal (Marie Staerke (A), Pernille Sylvest (A), Thomas Kielgast (F) og Niels Rolskov (0) anbefaler med de af Klima-
og Planudvalget anbefalede @ndringsforslag.

Et mindretal (Mette W. Bode (V) gnsker, at lokalplanen sendes i hering med den oprindelige tekst.

Mette Jorse (B) afventer stillingtagen.

Afbud: Bent Sten Andersen, Thomas Kampmann
30/09/2025 Kege Byrad
Sagen tilbagesendes til Klima-og Planudvalget.

Beslutning
Anbefalet til @konomiudvalg og Kege Byrad.
Bilag

Bilag 1: Bevarende lokalplan for Jernstebervanget



Punkt 176: Fjernvarme i Vemmedrup

2025-011471
Indstilling

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller til Klima- og Planudvalget, at udvalget godkender, at vilkéret om padbegyndt
anlaegsarbejde af fjernvarme i Vemmedrup forleenges til den 18. december 2026.

Baggrund og vurdering

Byradet godkendte den 30. november 2023 et projektforslag om etablering af fjernvarme i Vemmedrup med vilkér om, at
anlegsarbejdet skulle pdbegyndes inden for to &r. Sdfremt dette vilkér ikke blev overholdt, ville omrédet overga til
naturgasforsyning. Det oprindelige projektforslag er vedlagt som bilag.

Vilkéret blev stillet med henblik pé hurtig igangsattelse, men mod forventning er det ikke lykkedes Vemmedrup
Fjernvarme A.m.b.a. at pdbegynde anleegsarbejdet. Forsinkelsen skyldes, at selskabet har afventet udviklingen i de
okonomiske forhold, da entreprenerpriserne har veret hgje. Omkostningerne til materialer og anleeg vurderes nu at vaere
pé et mere fornuftigt og baeredygtigt niveau.

Efter garantistillelse fra Kege Kommune har Vemmedrup Fjernvarme A.m.b.a. pabegyndt fase 1 af 3 i efteréret 2025. Fase
1 omfatter indgéelse af rddgiveraftale med Artelia, afklaring af projektets omfang, opdatering af budget og varmepris m.v.
Den faseopdeling, som radgiveren Artelia har tilrettelagt, giver Vemmedrup Fjernvarme A.m.b.a. mulighed for at afbryde
projektet pa ethvert tidspunkt, hvis anlaegspriserne viser sig at vaere for hgje, eller hvis tilslutningsgraden er utilstraekkelig
(se bilag 2).

Pé den baggrund anmodes der om, at fristen for opfyldelse af vilkaret om igangsettelse af anlaegsarbejdet forlaenges med
¢t ar sdledes, at Vemmedrup Fjernvarme A.m.b.a. har frem til den 18. december 2026 til at opfylde vilkaret eller anmode
om yderligere forleengelse.

Lovgrundlag

Ifolge § 11 i projektbekendtgarelsen (LBK nr. 1091 af 08/09/2025) kan en varmedistributionsvirksomhed udskyde
forsyningen af en ejendom i sit forsyningsomrade, nar bruger-, selskabs- eller samfundsekonomiske hensyn tilsiger det,
dog senest fem ar efter kommunalbestyrelsens godkendelse af projektet. Efter §23 i projektbekendtgarelsen (LBK nr.
1091 af 08/09/2025), kan der knyttes vilkar om tidsfrist for pabegyndelse af anleegsarbejde og tidsbegransning af
godkendelsen, hvorfor denne ogséd ma kunne forleenges.

Forvaltningens vurdering

I Koge Kommunes varmeplan indgér omréddet som fjernvarmeomréade. Forvaltningen vurderer, at en forlengelse af fristen
for vilkéret ikke kreever et nyt projektforslag, da der fortsat er solid positiv samfundsekonomi i det godkendte
projektforslag fra 2023.

Den kommende udbudsproces vil genberegne projektets gkonomi i alle tre faser, hvor det vurderes, om projektet fortsat er
baeredygtigt. Projektet vil saledes kunne nedlaegges i alle faser, hvis gkonomien ikke vurderes at kunne baere.

Med en forlengelse af fristen for vilkaret om, at anleegsarbejdet skal vaere pabegyndt inden for to ar efter
projektgodkendelsen, vil Vemmedrup fortsat veere udlagt som fjernvarmeomrade.

Safremt fristen ikke overholdes, vil projektgodkendelsen bortfalde, og omrédet vil igen overga til naturgasforsyning.
Vilkéret kan maksimalt forleenges fem éar fra tidspunktet for projektforslagets godkendelse.

I henhold til geeldende tilskudsordninger — herunder Varmepumpepuljen — ydes der ikke tilskud til individuelle
varmepumpelosninger i omrder med et godkendt projektforslag for fjernvarmeforsyning. Dette betyder, at omrédet ikke
kan modtage stette til individuelle varmelesninger, sa leenge projektforslaget er geeldende — ogsa i tilfelde af, at
fjernvarmeprojektet ikke realiseres.

Pa den baggrund vurderer forvaltningen, at fristen for vilkaret ber forleenges med ét ar ad gangen, safremt det skennes
nedvendigt.
Kommunikation

Vemmedrup Fjernvarme A.m.b.a atholder arlige generalforsamlinger og orienterer lebende om processen pa deres
hjemmeside.



Okonomi
Sagen har ingen ekonomiske konsekvenser for Kege Kommune.
Sagens forleb

27/11/2025 Klima- og Planudvalget
Jonas B. Whitehorn (A) og Erik Swiatek (A) foreslar, at sagen udsattes.
Resten af udvalget godkender, og dermed udsattes sagen.

Afbud: Jergen L Petersen
Beslutning

Godkendt, idet udvalget, jf. byradsbeslutning den 27. august 2024, beslutter, at garantien forst kan udbetales med en ny
byradsbeslutning.

Bilag
Bilag 1: Godkendelse af projektforslag fremsendt til Vemmedrup Fjernvarme A.M.B.A.

Bilag 2: Vemmedrup-Fjernvarme-generalforsamling - 18.06.2025



Punkt 177: Placering af klubhus til Kege Sportsfisker Forening

2025-001403
Indstilling
Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller til Klima- og Planudvalget, at udvalget

1. godkender, at der ikke meddeles midlertidig dispensation til opferelse af nyt klubhus pa Vestre Havneve;j.
2. beslutter, om der skal udarbejdes lokalplan, der kan muliggere opferelse af et klubhus.

Baggrund og vurdering

Klima- og Planudvalget behandlede pa madet den 27. februar 2025 en sag om dispensation eller udarbejdelse af ny
lokalplan for opferelse af et klubhus til Kege Sportsfisker Forening. Udvalget udsatte beslutningen og enskede samtidig
at fa belyst flere placeringsmuligheder.

Vedhaftede bilag beskriver foreningens ensker til et klubhus og oplister en raekke placeringer, som er blevet afsggt - og
forkastet af Kulturafdelingen.

Kage Sportsfisker Forening ensker at opfare et klubhus pa Vestre Havnevej mellem de eksisterende foreningshuse i nr. 5
og 7. Arealet ligger inden for lokalplan 3-39, delomréde 2, hvor lokalplanens principper ikke muligger nyt, permanent
byggeri. Lokalplanens formaél er bl.a.:

¢ at give mulighed for 8 garnhytter til erhvervsfiskere pa bredden pa i alt maks. 320 m?, samt 60 redskabsskure til
fritidsfiskere m.fl. pa i alt maks. 180 m?

» at give mulighed for en cafe eller kiosk og toiletbygning p& maks. 432 m? i 3 etager

¢ at give retningslinjer for de ubebyggede arealer langs bredden

Delomrade 2 ma alene anvendes til offentligt grent omrade, og ifelge lokalplanens § 7.2 méa der ikke etableres bebyggelse
inden for omrédet. Alle lokalplanens byggemuligheder er udnyttet.

P& Vestre Havnevej 17 er der i lokalplanen udlagt et byggefelt, som endnu ikke er udnyttet. Lokalplanens formals- og
anvendelsesbestemmelser giver her mulighed for en café eller kiosk samt toiletbygning pa maks. 432 m? i tre etager samt
offentligt grent omréde.

Forhold, der strider mod en lokalplans principper, kan alene muliggeres gennem en midlertidig, tredrig dispensation. Der
kan alene dispenseres til anleeg m.v., som let kan fjernes, eller som ikke medferer en permanent &ndring eller pavirkning
af omradet.

Hvis det ansegte hverken er i overensstemmelse med lokalplanens principper eller har den fornedne midlertidige karakter,
kreever det vedtagelse af en ny lokalplan, hvis det ansegte enskes tilladt.

Vurdering
Det anskede byggeri pa Vestre Havnevej vil stride mod lokalplanens principper. Der kan derfor ikke lovligt meddeles en
varig dispensation.

Der er ikke ansegt om et midlertidigt byggeri, og der foreligger ingen aktuelle planer om at @&ndre lokalplanen for
omrédet. Forvaltningen kan derfor heller ikke anbefale en midlertidig dispensation.

Ud over de beskrevne juridiske aspekter skal det overvejes, hvilken udvikling der enskes i omradet. Hensynet til havnen,
de gronne omrader og boligerne pa Vestre Havnevej skal inddrages. Dette gaelder bade i forbindelse med en
naboorientering ved en eventuel dispensation og ved en eventuel udarbejdelse af en ny lokalplan.

Ovrige placeringer

Der har veret droftet mange forslag til placering, men der kan vaere behov for at genbesgge disse eller finde nye forslag,
da alle hidtidige muligheder enten er fravalgt eller ikke leengere aktuelle/mulige. Kulturafdelingen varetager opgaven med
at finde egnede lokaler til kommunens foreningsliv.

Den forelebige konklusion pé baggrund af forslagene i vedheftede notat er, at det hidtil ikke er lykkedes at finde en
placering, der lever op til foreningens ensker, skonomi og plangrundlag.



Okonomi
Sagen har ingen ekonomiske konsekvenser for Kege Kommune.
Beslutning

Ad. 1:

Imod: Niels Rolskov (0), Mette Wigand Bode (V), Jorgen Petersen (K), Thomas Kielgast (F)

For: Jonas Whitehorn (A)

Erik Swiatek (A) undlader at stemme.

Dermed er punktet ikke godkendt, hvilket betyder, at der meddeles midlertidig dispensation til opferelse af nyt klubhus.
Ad. 2:

For: Niels Rolskov (@), Mette Wigand Bode (V), Jorgen Petersen (K), Thomas Kielgast (F)

Imod: Jonas Whitehorn (A)

Erik Swiatek (A) undlader at stemme.

Dermed beslutter udvalget, at der udarbejdes lokalplan, der kan muliggere opferelse af et klubhus.

Jonas Whitehorn (A) bemerker, at han respekterer byradets oprindelige beslutning for lokalplanen.
Bilag

Bilag 1: Sag om klubhus til sportsfiskerne pa Vestre Havneve;j

Bilag 2: Notat om placering af klubhus til Kage Sportsfisker Forening



Punkt 178: Dispensationsansegning vedr. genbrug af regnvand, Vamdrupvej

2025-014276
Indstilling

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller til Klima- og Planudvalget, at udvalget godkender, at der meddeles afslag pa
ansggningen om dispensation vedrerende genbrug af regnvand.

Baggrund og vurdering

I forbindelse med opferelsen af 38 nye boliger pa Vamdrupvej 1, 4600 Kage, ensker bygherre dispensation fra lokalplan
nr. 1077, Boliger pa Vamdrupvej, § 9.3 og sidste afsnit i § 10.1, vedrarende kravet om etablering af anlaeg til opsamling af
regnvand fra tage til brug for toiletskyl og tgjvask. Lokalplanen blev vedtaget i 2023.

Ansogers bemcerkninger
Anseger anforer, at kravet adskiller sig fra andre lokalplaner i kommunen, herunder nr. 1120, 1116 og 1125, hvor saddanne
anlaeg ikke er pékraevet, og at der dermed ikke foreligger en ensartet praksis.

Anseger oplyser, at etableringen af et falles regnvandsanleg til 38 boliger vil medfere betydelige anlegs- og
driftsomkostninger, herunder ekstra rersystemer, filtre, pumper og vedligeholdelse, samt potentielle udfordringer i
ejerforeningen. Anseger vurderer desuden, at klimaeffekten er begraenset, da anleegget kreever energiforbrug til bade
pumpning og filtrering.

Vurdering

Forvaltningen vurderer, at en dispensation fra kravet om etablering af regnvandsanlaeg vil medfere gget afledning til
regnvandskloakkerne, storre udledning af regnvand og neringsstoffer til Koge A samt et gget pres pa
grundvandsressourcerne. Generelt reducerer genanvendelse ofte Forsyningens behov for areal til rensning med op til 50
pct.

Ved en eventuel dispensation fra lokalplanens krav i § 9.3 og § 10.1 skal bygherre indsende en ny ansegning om
tilslutning til kloak. Etablering af regnvandsanlagget er et vilkar i den allerede meddelte tilslutningstilladelse, hvorfor
tilladelsen vil skulle treekkes tilbage. Bygherre vil desuden skulle revidere aflgbsprojektet med foreget
regnvandsmagasinering, for der kan meddeles ny tilslutningstilladelse.

Forvaltningen anbefaler, at der meddeles afslag pé anseggningen om dispensation fra kravet om genanvendelse af
regnvand.

Okonomi

Sagen har ingen ekonomiske konsekvenser for Kege Kommune.

Beslutning

Godkendt.

Bilag

Bilag 1: Dispensationsansegning - Vamdrupvej 1 Kage



Punkt 179: Dispensationsansegning vedr. genbrug af regnvand,
Kimmerslevvej

2025-014287

Indstilling

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller til Klima- og Planudvalget, at udvalget godkender, at der meddeles afslag pa
ansggningen om dispensation fra lokalplanens § 9.2 om etablering af anlag til genanvendelse af regnvand.

Baggrund og vurdering

I forbindelse med ansegningen om opferelse af et boligprojekt i to etager samt et fzelleshus jf. lokalplan nr. 1114 — Boliger
pa Kimmerslevvej, vedtaget i 2024, ensker bygherre dispensation fra lokalplanens § 9.2 om krav om etablering af anleg
til opsamling af regnvand fra tage og facader til brug for toiletskyl.

Ansagers bemcerkninger

Ansgger anferer, at det for at overholde Keoge Kommunes krav til aflebskoefficient er nedvendigt at etablere sedumtage,
som kan optage en del af regnvandet. Alle bygninger udferes derfor med sedumbelagning. Ifolge Rorcentrets anvisning
003, 4. udgave (september 2012), udarbejdet for Energistyrelsen og Naturstyrelsen og indarbejdet som bilag til BR18, er
regnvand fra tage med graes, mos (sedum) og stratage ikke egnet til opsamling. Anvisningen understreger, at vand fra
uegnede tagmaterialer aldrig ma anvendes. Den preaciserer desuden, at der alene méa opsamles regnvand fra tagflader og
ikke fra facader, som lokalplanen foreskriver.

Anseger oplyser endvidere, at tagfladen pr. bolig i etagebyggeri er relativt lille, og at dekningsgraden kun er cirka halvt
sa stor som ved andre boligtyper. Dette medferer et betydeligt behov for supplerende drikkevand. Samtidig kraever
regnvandssystemet pumpning til toiletterne, hvilket eger energiforbruget.

Vurdering
Kravet om regnvandsanleg folger af Lokalplan nr. 1114 § 9.2 og er et vigtigt virkemiddel for at mindske belastningen pa
béde aflebssystem og grundvandsressourcer.

Som anseger begrunder, er det korrekt, at regnvand fra sedumtage ikke ma bruges til toiletskyl. Valg af sedumtag er dog
et projektvalg, ikke et krav for at overholde aflebskoefficienten. Der findes andre lgsninger, som bade opfylder
lokalplanen og samtidig ger regnvandsopsamling mulig.

Selvom etagebyggeri har en mindre tagflade pr. bolig end enfamilichuse, bidrager regnvandsanlaeg fortsat veesentligt til
vandbesparelser. En vis supplering med drikkevand er almindelig praksis og @ndrer ikke ved, at ordningen aflaster
vandforsyningen.

I den konkrete sag reducerer genanvendelsen Forsyningens behov for areal til rensning af regnvand med cirka 50 pct.
Uden ordningen vil der ske en eget afledning til regnvandskloakkerne og et starre pres pa grundvandet.

Det ekstra energiforbrug ved pumpning er begraenset og vesentligt mindre end den samlede gevinst i form af
vandbesparelser og reduceret belastning af aflobssystemet.

Pa baggrund af ovenstéende, anbefaler forvaltningen, at der meddeles afslag til dispensation fra kravet om etablering af
anleg til genanvendelse af regnvand.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Kege Kommune.

Beslutning

Godkendt.

Bilag

Bilag 1: Beskrivelse til byggeansegning



Punkt 180: Smedetoften 2 - ansegning om nedrivning

2025-014069
Indstilling

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller til Klima- og Planudvalget, at udvalget godkender, at der meddeles dispensation
fra Lokalplan 7-08 Kege - Ringsbjerg Landsby til nedrivning af Smedetoften 2.

Baggrund og vurdering

Ejeren af Smedetoften 2 har ansggt om nedrivningstilladelse til den bevaringsverdige bolig pé ejendommen.

Smedetoften 2 er beliggende inden for bevarende Lokalplan 7-08 — Ringsbjerg Landsby og er markeret som
bevaringsverdig. Nedrivningen kreever derfor dispensation fra lokalplanen. Ejendommen har stiet tom i de seneste 15 ar.

Ejeren fik i 2023 dispensation fra lokalplanen til at nedrive den tilhgrende smedje, dels pa grund af bygningens darlige
stand, og dels da smedjen ikke var en del af selve boligen.

Naboorientering
Sagen har veret i naboorientering hos de nermeste naboer, og der er indkommet to bemarkninger:

¢ En borger mener, at det er @rgerligt, at den eksisterende bygning ikke kan renoveres, men finder det bedre, at der
opferes en ny bolig i stedet for den nuvearende, som er i meget darlig stand.

¢ En borger mener, at det er problematisk, at man ikke overholder lokalplanens bestemmelser. Borgeren ger
opmarksom pé, at ejeren vidste, at huset var bevaringsverdigt, for han kebte det, og mener desuden, at der bliver
givet for mange tilladelser til nedrivning af bevaringsvardige huse.

Lokalplan 7-08
Lokalplanens formél er bl.a.: "at landsbymiljeets bebyggelse, ejendoms og bebyggelsesmenster, gadenet og karakteristisk
beplantning bevares".

Det ansegte afviger fra lokalplanens bestemmelse om bevaring, § 9.1: ”De pa kortbilag 3 viste bevaringsverdige huse ma
ikke nedrives, ombygges eller ndres medmindre byradet giver tilladelse hertil. Bevaringsvardig bebyggelse skal efter
vedligeholdelse eller ombygning fremsta med uaendret bygningsudtryk.

Dette geelder tagdaekning inkl. udhaeng og skorstenes sterrelse og udformning, facaders udformning, detaljering og
overfladebehandling samt dere og vinduers udformning, detaljering og overfladebehandling.

Hvor indgreb gennem tiden har sleret oprindelige bygningsforhold vasentligt ber der ved vedligeholdelse gennemferes en
tilbageforing i overensstemmelse med bygningens oprindelige udtryk og den stedlige tradition”.

Vurdering

Ejeren har siden 2023 arbejdet pa en renovering af ejendommen. Det star nu klart, at bygningen er i sa darlig stand, at den
ikke kan reddes gennem en overskuelig renovering inden for en gkonomisk rimelig ramme. Som dokumenteret i de
vedlagte bilag, er der alene tre hele facader tilbage, mens resten af bygningen er stivet af og understottet med bjaelker.
Forvaltningen har besigtiget ejendommen, og den darlige stand er dokumenteret med fotos i bilagene.

Kommunen kan ikke kraeve, at bevaringsverdige ejendomme vedligeholdes. I dette tilfeelde er det tydeligt, at husets
nuverende stand skemmer omgivelserne og ikke muligger en istandsattelse. Af hensyn til forskennelse indstiller
forvaltningen derfor til nedrivning.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Kage Kommune.
Beslutning

Ikke godkendt.

Bilag

Bilag 1: Smedetoften 2, fotos



Punkt 181: Nedrivningssager pa Bogevej 8, Strandvange 20 og Dalbyvej 57

2025-017265
Indstilling
Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller til Klima- og Planudvalget, at

1. ansggningen om nedrivning af boligen pa Begevej 8 godkendes,
2. ansggningen om nedrivning af boligen pa Strandvange 20 godkendes,
3. ansggningen om nedrivning af boligen pa Dalbyvej 57 godkendes.

Baggrund og vurdering

Da nedrivningssager har politisk interesse, har Teknik- og Miljeforvaltningen vurderet, at folgende tre sager skal
behandles politisk. Sagerne er samlet i én sag med et falles kortbilag.

e Bogevej §
Kege Kommune har modtaget en ansegning om nedrivning af boligen pa Bagevej 8 samt opferelse af et nyt
enfamilichus fra Hus Compagniet.

Ejendommen bestér i dag af et enfamiliehus opfert i 1966 med en bolig pa 96 m?, en carport pa 12 m? og et udhus
pa 7 m?, jf. BBR. Ejendommen er beliggende i byzone.

For ejendommen gelder Byplanvedtagt 1, Hojelse Kommune (Nyvej, Knudsvej m.v., L1. Skensved) fra 1963.
Huset er ikke udpeget som bevaringsverdigt — hverken af kommunen eller af Slots- og Kulturstyrelsen.
Teknik- og Miljeforvaltningen anbefaler, at nedrivningen kan godkendes.

o Strandveenge 20
Koge Kommune har modtaget en ansegning om nedrivning af boligen pa Strandveenge 20 samt opferelse af et nyt
enfamiliehus fra Hus Compagniet.

Ejendommen bestar i dag af et enfamiliehus opfert i 1963 med en bolig pd 96 m? og en udestue pa 50 m*
Ejendommen er beliggende i byzone. Der er ingen lokalplan for omrédet.

Huset er ikke udpeget som bevaringsverdigt — hverken af kommunen eller af Slots- og Kulturstyrelsen.
Inden for de seneste 11 ar er der opfert ny bebyggelse pa flere ejendomme i omradet.
Teknik- og Miljeforvaltningen anbefaler at nedrivningen kan godkendes.

e Dalbyvej 57
Koge Kommune har modtaget en ansggning om nedrivning og opferelse af et nyt stuehus pa Dalbyvej 57,
Stenkelstrup, 4140 Borup. Ejendommen er ikke udpeget som bevaringsverdig og er ikke omfattet af en bevarende
lokalplan. Ejendommen er beliggende i landzone.

Det nuvarende stuehus er opfort i 1850 og senest ombygget i 1950 af tidligere familiemedlemmer, hvor taget blev
endret fra stratag til tegltag, og der blev etableret en frontispice. Gérden har veret i familiens eje i tre generationer.

Huset har gennem de seneste 10 ar vearet forsegt renoveret med ambitionen og ensket om at bevare det.
Ejendommen fremstar imidlertid i sé ringe stand, at det ikke vurderes gkonomisk rentabelt eller teknisk muligt at
sikre en sund og sikker bolig. Ansggeren har oplyst om bl.a.: fugt i ydervaegge op til 150 cm i hejden, mistanke og
grobund for skimmelsvamp, manglende fugtsikring af ydervaegge, gulve der ligger direkte pa jorden, mus der lever
under gulvene, centralvarmeanlagget i huset har lekager, ingen hulmursisolering, gammelt pillefyr, utette lukkede
skorstene, setningskader, gamle vinduer, udskiftning af vandrer med asbest, udskiftning af tegltag, fjernelse af
udvendig plastikmaling, som er med til at bidrage til fugt skader.

Den ansldede renoveringsudgift for at gare huset sundt og beboeligt er ca. 9,5 mio. kr. samt yderligere 600.000—
700.000 kr. til radgiverbistand.



Ansggeren ensker derfor at nedrive huset og opfere et nyt hus i stil med det gamle.
Hvis huset enskes bevaret, vil det veere ngdvendigt at nedlaegge et § 14-forbud efter Planloven.

Teknik- og Miljeforvaltningen vurderer, at renovering ikke er rentabelt, og at der er usikkerhed om, hvorvidt huset
kan leve op til geldende krav, selv efter renovering. Ejeren anses for at vaere i god tro, og der er ikke juridisk
hjemmel til at naegte nedrivning uden samtidig at nedleegge et § 14-forbud og udarbejde en ny lokalplan.
Forvaltningen indstiller derfor, at huset kan nedrives.

Okonomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Kege Kommune.
Beslutning

Ad. 1: Godkendt
Ad. 2: Godkendt
Ad. 3: Ikke godkendt

Bilag
Bilag 1: KPU - samlesag

Bilag 2: Stuehus pa Dalbyvej 57



Punkt 182: Orientering fra formanden

Beslutning
Intet.



Punkt 183: Orientering fra forvaltningen

Beslutning
Intet.



Punkt 184: Eventuelt

Beslutning
Intet.



Punkt 185: Lukket: Eventuelt



Punkt 186: Lukket: Underskriftsblad KPU
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